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0,. COMUNIDAD VALENCIANA

LEY 3/2023, DE 13 DE ABRIL, DE VIVIENDAS COLABORATIVAS DE LA
COMUNITAT VALENCIANA.

Disposicion final tercera. Incentivos de caracter fiscal.

1. Se aflade un apartado en el articulo 14 bis de la Ley 13/1997, de 23 de diciembre, de la Generalitat, por la cual se regula
el tramo autonémico del impuesto sobre la renta de las personas fisicas y restantes tributos cedidos, que queda redactado
asi:

«Séptimo. Se establece una bonificacion del 99 % del impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos docu-
mentados, en lo sucesivo ITPAID, sobre los siguientes hechos imponibles:

a) La adquisicién, construccién, adecuacion o rehabilitacion del suelo, edificio o instalaciones que constituyan una vivien-
da colaborativa de interés social.

b) La declaracion de obra nueva del edificio o el conjunto residencial de viviendas colaborativas de interés social.

) Los préstamos con garantia hipotecaria destinados a la financiacién de la adquisicién o construccién o rehabilitacién
del edificio por vivienda colaborativa de interés social.

d) Los arrendamientos exentos del impuesto sobre el valor anadido derivados de la cesidn de uso a los socios de viviendas
colaborativas de interés social.»

2. Se modifica la primera frase y el apartado 2.° del articulo 4.Uno.n de la Ley 13/1997, de 23 de diciembre, de la Generali-
tat, por la que se regula el tramo autonémico del impuesto sobre la renta de las personas fisicas y restantes tributos cedidos,
y se exime del cdmputo de tenencia de la vivienda que se haya cedido a la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo, que
queda redactado asi:

«n) Por arrendamiento o pago por la cesion en uso de la vivienda habitual, sobre las cantidades satisfechas en el periodo
impositivo, siempre que figure de manera separada en el recibo que se le emita por la entidad titular la parte que se corres-
ponda con este concepto.

[...]

2.° Que, durante al menos la mitad del periodo impositivo, ni el contribuyente ni ninguno de los miembros de su unidad
familiar sean titulares, de manera individual o conjuntamente, de la totalidad del pleno dominio o de un derecho real de
uso o disfrute constituido sobre otra vivienda distante a menos de cincuenta kildmetros de la vivienda arrendada, salvo que
exista una resolucion administrativa o judicial que les impida su uso como residencia. No se computard como otra vivienda
la que su titular ceda a la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo para la cesién en alquiler social cuando la persona cedente
sea mayor de 65 afos y pase a ser usuaria de una vivienda colaborativa, de interés social, en régimen de cesién de uso.

Para consultar el texto integro, pinche agui.
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https://www.boe.es/buscar/pdf/2023/BOE-A-2023-10134-consolidado.pdf

EXTREMADURA

DECRETO-LEY 4/2023, DE 12 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE
APRUEBAN MEDIDAS URGENTES PARA REDUCIR LA CARGA TRIBUTARIA
SOPORTADA POR LOS CONTRIBUYENTES, SE AMPLIAN LAS AYUDAS
AL ACOGIMIENTO FAMILIAR, SE INCREMENTAN LAS AYUDAS A LOS
NUEVOS AUTONOMOS Y SE CONCEDEN AYUDAS DIRECTAS A LOS
PRODUCTORES DE CEREZAS.

Disposicién adicional tercera. Bonificaciones y tipos de gravamen para 2024.

Durante el ejercicio 2024 se aplicaran las mismas bonificaciones en materia de tasas y precios publicos, el mismo tipo de
gravamen reducido en la modalidad de Actos Juridicos Documentados para la adquisicién de viviendas medias del Impues-
to sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados y la misma bonificacién del canon de saneamiento
que se prevén en las disposiciones adicionales primera, segunda y tercera de la Ley 6/2022, de 30 de diciembre , de Presu-
puestos Generales de la Comunidad Auténoma de Extremadura para el aino 2023.

Para consultar el texto integro, pinche agui.
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https://doe.juntaex.es/pdfs/doe/2023/1780o/23DE0005.pdf
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* REGIMEN FISCAL DE LOS CONTRATOS O PACTOS SUCESORIOS
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José Maria Utande San Juan
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REGIMEN FISCAL DE LOS CONTRATOS O PACTOS SUCESORIOS
(A PROPOSITO DE LA STC 62/2023, DE 24 DE MAYO).

José Maria Utande San Juan

Inspector de Hacienda de la Comunidad de Madrid.

Académico correspondiente de la Real Academia de Jurisprudencia y Legislacion.

l. Introduccién

La figura de los contratos o pactos sucesorios es
controvertida. Como es légico, el debate se ha producido
fundamentalmente en el dmbito civil, pero también se
ha generado cierta controversia acerca de su tratamiento
fiscal, fundamentalmente en el ISD y el IRPF.

En el presente articulo nos referiremos al régimen
fiscal de los contratos o pactos sucesorios en el Derecho
espanol, para centrarnos luego en la modificacion
normativa introducida por la Ley 11/2021, de 9 de julio,
y en la Sentencia del Tribunal Constitucional (TC) que
la ha analizado, principalmente desde la 6ptica de los
principios de capacidad econémica e igualdad tributaria.

Il. Los contratos o pactos sucesorios en el
Derecho espaiiol

Es bien sabido que en Espana el Derecho civil no es
Unico, sino que, junto al Codigo civil, coexisten Derechos
civiles “forales o especiales’, como los denomina el art.
149.1.8° CE al regular la distribucién competencial en este
campo. Dicho precepto, particularmente complejo, ha
sido interpretado en diversas Sentencias del TC'.

La sucesion hereditaria y, como parte de ella, los
contratos o pactos sucesorios, es uno de los dmbitos
donde cabe apreciar importantes diferencias entre el
Cdédigo Civil y los Derechos civiles vigentes en diversos
territorios de Espana. Asi, mientras que el Cédigo prohibe

1 Portodas,laSTC 132/2019, de 13 de noviembre, respecto del Derecho
civil de Catalufia en materia de obligaciones y contratos, y las que se
citan en ella.
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la sucesion contractual y solo permite los pactos sobre la
divisiony la particién del caudal hereditario (art. 1056 C.c.),
en los Derechos civiles forales o especiales, como fruto del
mayor influjo del Derecho germanico frente al romano?,
los pactos se admiten como medio de ordenar en vida la
sucesién hereditaria3. Tal es el caso de los Derechos civiles
de Aragén?, llles Balears®, Cataluia®, Galicia’, Navarra® y
Pais Vasco®.

La Comision Europea también recomienda una
mayor flexibilidad a la hora de admitir la figura de los
contratos o pactos sucesorios. Asi puede verse en:

2 Como indica la resolucion 9946/2012, de 14 de junio, de la DGRN, el
Cddigo civil es reflejo de la teoria romanista, que recibe por via del
Codigo napolednico de 1804. Vid. a este respecto, Beluche Rincon, I.
“La donacién mortis causa (desde la prohibicién de pactos suceso-
rios)". Anuario de Derecho civil, 3, 1999, 1.057-1.107. Sobre las teorias
romanista y germanica en materia de sucesién contractual, Vid. Alon-
so Rodriguez, M.2 E. “La situacion juridica del instituido frente a la fa-
cultad de disposicién onerosa del instituyente en el pacto sucesorio
con eficacia post mortem”. Estudios de Deusto, Revista de la Universi-
dad de Deusto, 52(1), 2004, pp. 123-130. Acerca de la prohibiciéon de
estos pactos en el Cédigo civil, vid. entre otros, Navas Navarro, S. “Li-
bertad de testar versus libertad de celebrar pactos sucesorios y costes
de transaccion”. Anuario de Derecho civil, 64(1), 2011, pp. 41-74 y Ol-
medo Castafeda, F. J. “Prohibicion de los pactos sucesorios en el De-
recho comun: cuestionamiento de su ratio legis. Propuesta para su
admisibilidad”. Anuario de Derecho civil, 72(2), 2019, pp. 447-483.

3 Entre la abundante bibliografia sobre esta figura en general destaca
Castan Vézquez, J. M. “Notas sobre la sucesidn contractual en el Dere-
cho espafnol”. Anuario de Derecho civil, 17(2), 1964, pp. 367-382.

4 Decreto legislativo 1/2011, de 22 de marzo, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba, con el titulo de «Cédigo del Derecho Foral de
Aragdny, el texto refundido de las Leyes Civiles Aragonesas. Vid. Ba-
yod Lopez, M.2 C."Pactos sucesorios en Aragon”en M.2 C. Gete-Alonso
Calera (Dir.), Tratado de Derecho de Sucesiones (Cédigo Civil y norma-
tiva civil autondmica: Aragon, Baleares, Catalufa, Galicia, Navarra y
Pais Vasco) 2016 (pp. 1.359-1.408), Thomson Reuters. Vol. 1.
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(i) la Recomendacion de la Comisién Europea 94/1069/
CE, de 7 de diciembre, de 1994, sobre la transmision
de las pequenas y medianas empresas (art. 7); (ii) la
Comunicacién de la Comisiéon Europea 98/C 93/02, de 28
de marzo de 1998'%; (iii) la Comunicacién de la Comisidn
Europea de 14 de marzo de 2006, COM (2006) 11 final; y
(iv) el Reglamento europeo de Sucesiones'', que prevé la
figura de los pactos sucesorios'?.

La tipologia de los contratos o pactos sucesorios
admitidos en los Derechos civiles forales o especiales
es variada pero, en general, todos pueden reconducirse
a dos categorias: (i) aquellos que tienen por fin ordenar
la institucién de heredero o la atribucion de un legado; y
(i) los pactos llamados abdicativos o de renuncia, en los
que uno de los contratantes renuncia a los derechos que
puedan corresponderle en la herencia del otro. A efectos
tributarios, interesa especialmente si el contrato o pacto
produce efectos “de presente” (desde el momento en que
se acuerda) o no.

Ill.Régimen fiscal aplicable

1. Situacioén anterior a la Ley 11/2021

La fiscalidad™ de los contratos o pactos sucesorios
interesa desde la perspectiva del ISD, del IRPF e incluso

5 Ley 7/2017, de 3 de agosto, por la que se modifica la Compilacion del
Derecho Civil de las llles Balears. Vid. Cardona Guasch, O. P. y Ferrer
Vanrell, M.2 P. “Los pactos sucesorios en la Compilacion de Derecho
civil de las Illes Balears”. En M.2 C. Gete-Alonso Calera (Dir.), Tratado de
Derecho de Sucesiones (Cédigo Civil y normativa civil autondmica:
Aragon, Baleares, Cataluna, Galicia, Navarra y Pais Vasco) 2016 (pp.
1.439-1.473). Thomson Reuters. Vol. 1.

6 Ley 10/2008, de 10 de julio, del libro cuarto del Cédigo Civil de Cata-
lufa, relativo a las sucesiones. Vid. Pozo Carrascosa, P. del. “Pactos su-
cesorios en Cataluna” en M.2 C. Gete-Alonso Calera (Dir.), Tratado de
Derecho de Sucesiones (Codigo Civil y normativa civil autonémica:
Aragon, Baleares, Cataluria, Galicia, Navarra y Pais Vasco) 2016 (pp.
1.409- 1.437). Thomson Reuters. Vol. 1.

7 Ley 2/2006, de 14 de junio, de Derecho civil de Galicia. Vid. Garcia Ru-
bio, M.2 P.y Herrero Oviedo, M. (2016).“Pactos sucesorios en el Cédigo
Civil y en la Ley de Derecho de Galicia” en M.2 C. Gete-Alonso Calera
(Dir.), Tratado de Derecho de Sucesiones (Codigo Civil y normativa ci-
vil autondmica: Aragon, Baleares, Cataluna, Galicia, Navarra y Pais Vas-
c0) 2016 (pp. 1.301-1.357). Thomson Reuters. Vol. 1.

8 Ley 1/1973, de 1 de marzo, por la que se aprueba la Compilacion del
Derecho Civil Foral de Navarra. Vid. Aizpun Tuero, R. (1945). “El pacto
sucesorio en el Derecho civil navarro”. Principe de Viana, Aho n.° 6, n.°c
21, pp. 593-622; y Luquin Bergareche, R. “Pactos sucesorios en Nava-
rra” en M.2 C. Gete-Alonso Calera (Dir.), Tratado de Derecho de Suce-
siones (Codigo Civil y normativa civil autonémica: Aragon, Baleares,
Cataluna, Galicia, Navarra y Pais Vasco) 2016 (pp. 1.475-1.513). Thom-
son Reuters. Vol. 1.

9 Ley 5/2015, de 25 de junio, de Derecho Civil Vasco. Vid. Imaz Zubiaur,
L. “El pacto sucesorio en el Pais Vasco” en M.2 C. Gete-Alonso Calera
(Dir.), Tratado de Derecho de Sucesiones (Codigo Civil y normativa ci-
vil autondmica: Aragon, Baleares, Cataluna, Galicia, Navarra y Pais Vas-
c0) 2016 (pp. 1.515- 1.544). Thomson Reuters. Vol. 1; y Monasterio As-
piri, I. “Pactos sucesorios y sucesion intestada”. JADO: Boletin de la
Academia Vasca de Derecho, 4, 2007, pp. 127-146.

10 En la que se indica que: “Los Estados miembros que prohiben los pac-
tos sobre la futura sucesion (ltalia, Francia, Bélgica, Espafa y Luxem-
burgo) deberian pensar en la posibilidad de autorizarlos, ya que esta
prohibicion complica innecesariamente la correcta gestion del patri-
monio” [punto A.4, apartado d)]

11 Reglamento (UE) n.° 650/2012, de 4 de julio de 2012.

12 Con base en la previsiéon del art. 25 de dicho Reglamento, podran
otorgarlos los nacionales de otros Estados miembros que residan en
alguno de los territorios de Espafia donde se admiten.
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del ITVNU. Su régimen fiscal viene condicionado en gran
medida por la naturaleza -“mortis causa” o “inter vivos"-
que se atribuya a estos negocios, cuestion sobre la que
no hay acuerdo, particularmente respecto de los que
producen efectos “de presente”; es decir, aquellos en que
se reciben hoy ciertos bienes de una persona a cambio de
renunciar a ser heredero suyo cuando fallezca.

A efectos del ISD, la adquisicién de bienes y derechos
en virtud de estos pactos se asimila a un titulo sucesorio,
y asi lo aclara expresamente el Reglamento del citado
impuesto™. Por tanto, se le aplicardn las normas de las
adquisiciones “mortis causa’, salvo en cuanto al devengo,
que se producira cuando se celebre el contrato o pacto™.

La aplicacion del IRPF a la posible ganancia patrimonial
producida con la transmision de los bienes en los
pactos sucesorios ha sido mas conflictiva, debido a
que, a diferencia del ISD, en la Ley de aquel impuesto
(Ley 35/2006, de 28 de noviembre) no habia una regla
especifica para las ganancias y pérdidas patrimoniales
derivadas de los contratos o pactos sucesorios's. Durante
mucho tiempo la Administracion tributaria'” mantuvo que
las transmisiones en virtud de un pacto sucesorio debian
tratarse como negocios “inter vivos’, a las que no cabia
aplicar la exencién de la llamada plusvalia “del muerto”
prevista para las transmisiones “mortis causa” ordinarias
[art. 33.3.b) de la Ley del IRPF]. Por tanto, para la AEAT y la
DGT, al entregarse un bien mediante un pacto o contrato

13 En general, sobre el régimen fiscal de los contratos y pactos suceso-
rios puede leerse, entre otros: Aguilella Mediano, J. y Quero Chamo-
rro, F.B. “La fiscalidad del pacto sucesorio de institucion de presente”.
Revista de Derecho civil aragonés, 24, 2018, pp. 187-197; Alvarez Bar-
beito, P.”La reduccion de la base imponible del ISD en casos de adqui-
sicion de empresas familiares a través de pactos sucesorios con efica-
cia de presente”. Revista de Contabilidad y Tributacion. CEF, 456, 2021
pp.1-6; y “Adquisicion de empresa familiar mediante pactos suceso-
rios con eficacia de presente: problematica actual en el Impuesto so-
bre Sucesiones y Donaciones”. Quincena Fiscal, 3; Artamendi Gutié-
rrez, A."Vision integral de la fiscalidad del pacto sucesorio”. Actualidad
juridica Uria Menéndez, 42,2016, pp. 63-70; Buades Castelld, G.”;Esta-
mos ante el fin de la «plusvalia del muerto» en las transmisiones deri-
vadas de los pactos sucesorios?” Actualidad civil, 10, 2016; Fernandez
Lépez, R.l.“Los pactos sucesorios del Derecho civil de Galicia desde la
perspectiva tributaria” Dereito: Revista Xuridica da Universidade de
Santiago de Compostela, 23(1), 2014, pp. 1-29; Garcia Gomez, A. J."Fi-
ducia aragonesa e Impuesto sobre sucesiones. Un régimen tributario
en conflicto permanente”. Revista Técnica Tributaria, 130, 2020, pp.
65-112; Merino Jara, |.“Los pactos sucesorios en las Comunidades Au-
ténomas de régimen comun (aspectos fiscales)”. JADO: Boletin de la
Academia Vasca de Derecho, 27, 2015-2016, pp. 549-559;“;Cuando la
transmision a titulo lucrativo de bienes singulares con eficacia de pre-
sente tiene la consideracién de pacto sucesorio?” Revista Férum Fis-
cal, 232,2017; y“"Nuevamente sobre pactos sucesorios”. Revista Forum
Fiscal, 254, 2019; San Martin Rodriguez, A. “Incidencia en el ambito
tributario de los pactos sucesorios regulados en la normativa civil te-
rritorial”. Quincena Fiscal, 12, 2015, pp. 69-78; y Vaquero Garcia, A.”“Im-
plicaciones de los pactos sucesorios sobre el Impuesto de Sucesiones
y Donaciones: el caso de Galicia”. Crénica Tributaria, 171, 2019, pp.
195-223.

14 Real Decreto 1629/1991, de 8 de noviembre, art. 11.
15 Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del ISD, art. 24.

16 Esta falta de prevision ya habia sido criticada por autores como Meri-
no Jara, . “Consideraciones sobre la fiscalidad de los pactos suceso-
rios en territorio comun”. Revista Forum Fiscal, 231, 2017, pp. 4-6.

17 Entre otras muchas, en la consulta de la DGT V1543/2015, de 22 de
mayo de 2015.
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sucesorio con efecto “de presente’, el transmitente
(causante) debia tributar en el IRPF por la diferencia entre
el valor del bien a efectos del ISD y el valor por el que lo
adquirié, igual que si lo hubiera donado.

Esta diferencia de tratamiento entre el ISD y el IRPF
fue criticada por algun sector doctrinal'®, que postulaba
aplicar a las transmisiones en virtud de contratos o pactos
sucesorios la misma regla que a las herencias “tipicas’, es
decir, la exencién de la plusvalia. Esta fue la solucion que
seimpuso a partir de la STS 407/2016, de 9 de febrero, que
confirmaba el criterio del TSJ de Galicia™. EITS fundamento
su posicién en que, a falta de una mencién especial en el
art. 33.3.b) de la Ley del IRPF, la exencidn si era aplicable
a las transmisiones en virtud de pactos sucesorios, dada
su naturaleza “mortis causa”. Una vez sentado el criterio
por el TS, tanto el TEAC® como la DGT* se ajustaron al
mismo, reconociendo la exenciéon en el IRPF a la plusvalia
generada en las transmisiones citadas.

Recientemente, la DGT también ha negado la aplicacién
delareducciondelart. 20.2.c) LISD (reduccion de“empresa
familiar” en transmisiones “mortis causa”) a los pactos o
contratos sucesorios con eficacia “de presente’, ya que
no se cumple el requisito de fallecimiento del causante?.
Respecto del IIVTNU, la DGT si ha reconocido la aplicacion
a los pactos sucesorios con eficacia “de presente” de los
beneficios fiscales previstos para las transmisiones “mortis
causa” (consultaV2397/2016, de 1 de junio)

2. Modificacion introducida por la Ley 11/2021

2.1. La Ley 11/2021 ha introducido dos modificaciones
importantes en el régimen fiscal de los contratos o pactos
sucesorios. Por un lado, incorpora en el ISD una mencion
especifica a tales negocios para aplicar la regla sobre
acumulacién de donaciones entre si y a la herencia (art.
30 de la Ley del ISD?). De este modo, se acumularan entre
si no solo las donaciones sino también “las adquisiciones
producidas en vida del causante como consecuencia
de contratos o pactos sucesorios formalizados entre las
mismas personas” (inciso nuevo), producidas dentro
del plazo de tres ainos, a contar desde la fecha de cada
una. Asimismo, “las adquisiciones producidas en vida
del causante como consecuencia de contratos o pactos
sucesorios [serdn] acumulables a la sucesién que se cause

18 Garcia Novoa, C. “Problemas de aplicacién del Impuesto sobre Suce-
siones y Donaciones en las Comunidades Auténomas. Especial refe-
rencia al caso de Galicia”. Revista Técnica Tributaria, 94, 37-73.

19 Por todas, Sentencia de la Sala de lo C-A del TSJ de Galicia 113/2015,
de 4 de marzo.

20 Por todas, resolucion de 2 de marzo de 2016 (RG 2976/2015).

21 Entre otras, consulta V2493/2019, de 17 de septiembre. Vid. Juan Ca-
sadevall, J. de. “Pactos sucesorios y beneficios fiscales de la empresa
familiar. La controvertida Consulta de la DGT de 5 de junio de 2020"
Quincena fiscal, 19, 2020.

22 Consultas V1788/2020, 1790/2020 y 1792/2020, todas de 5 de junio.

23 Ley 29/1987, de 18 de diciembre.
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por el donante o causante a favor del donatario o sucesor
mortis causa” (inciso nuevo), siempre que el plazo que
medie entre la herencia y aquéllas no exceda de cuatro
anos. En suma, se subsana la omision de este tipo de
negocios juridicos a efectos de la regla de acumulacion.

En lo concerniente al IRPF, la Ley 11/2021 vuelve sobre
la cuestidon del tratamiento de las ganancias producidas
en las transmisiones mediante contrato o pacto sucesorio
en lo que podria interpretarse como una reaccion del
legislador a la STS 407/2016, de 9 de febrero, que habia
rectificado el criterio administrativo de gravar dichas
plusvalias, exceptuandolas de la prevision del art.
33.3.b) de la Ley del IRPF. Esta modificacion es la que ha
generado mayor debate, que ha llegado hasta el TC, como
indicaremos més adelante.

2.2. Segun el predmbulo de la ley, el cambio tiene la
“finalidad de queelolaadquirentedeunbienatravésdeun
contrato o pacto sucesorio se subrogue en el valor y fecha
de adquisicién que tenia dicho bien en el o la causante,
siempre que el mismo se transmita antes del transcurso de
cinco anos desde la celebracion del pacto sucesorio o del
fallecimiento de este ultimo si fuera anterior”. Ahade que
“de esta forma se impide una actualizacion de los valores
[por mor de la exencién de la “plusvalia del muerto”]
y fechas de adquisicion del elemento adquirido que
provocaria una menor tributacion que si el bien hubiera
sido transmitido directamente a otra persona o entidad
por el o la titular original”.

Tanto la modificacién en el ISD como en el IRPF parecen
salir al paso de practicas abusivas que podrian estarse
produciendo a raiz del tratamiento fiscal mas favorable
de los contratos o pactos sucesorios respecto de las
donaciones?. Asi, en el ISD, la no acumulacién de estas
adquisiciones podia incentivar a que se fraccionara la
herencia en varias transmisiones por la via de contratos
sucesorios previos. En cuanto al IRPF, la tesis del TS de
considerar exenta la plusvalia aflorada podia fomentar que
esta figura se utilizara para transmitir primero los bienes
mediante un contrato sucesorio a favor del cényuge o
un pariente (@ modo de testaferro) que de inmediato
enajenaria a un tercero con una ganancia practicamente
nula, ya que el valor de adquisicién se habia actualizado
en virtud de la regla del art. 33.3.b) de la Ley del IRPF.

El aumento en el numero de pactos o contratos
sucesorios otorgados podria confirmar lo anterior. A.
BEIRAS CAL?* aporta datos sobre los otorgados en los
ultimos anos, con un apreciable salto en 2016, a raiz de la
STS antes citada:

24 Vid. Ebrat Picart, A. “Fiscalidad del pacto sucesorio catalan”. Mdn juri-
dic: Butlleti del Collegi d’Advocats de Barcelona, 313,2017, pp. 12-14.

25 https://www.politicafiscal.es/equipo/anton-beiras-cal/recurso-de-in-
constitucionalidad-xunta-contrra-aticulo-36-del-irpf
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Pactos sucesorios otorgados en Galicia

Ano Numero Ao Numero
2012 11.391 2017 27.870
2013 10.933 2018 31.092
2014 11.064 2019 33.405
2015 12.352 2020 30.154
2016 22.968 2021 42.100

Sin embargo, segun el autor citado, solo una pequena
proporcién de los bienes adquiridos por via de pactos
sucesorios son luego transmitidos a terceros, lo que
desmentiria el supuesto uso fraudulento contra el que
parece reaccionar la Ley 11/2021:

Transmision de inmuebles adquiridos
mediante apartacion en los 5 aios anteriores

Afio Numero Afio Numero
2012 1.029 2017 3.780
2013 960 2018 4.511
2014 1.326 2019 4.572
2015 1.358 2020 3.299
2016 3.340 2021 345

Mas que el porcentaje relativo de bienes recibidos que
se transmiten, puede llamar la atencion el salto producido
en 2016, en que aumentan un 145 por 100 respecto del
ano anterior, como subrayaba el abogado del Estado en el
proceso constitucional entablado contra la modificacion.
Asimismo, destaca la caida en 2021, a raiz de la tramitacion
del cambio legal.

La modificacién controvertida se incorpora en el art. 36
de la Ley del IRPF, que regula el célculo de las ganancias
patrimoniales puestas de manifiesto en transmisiones a
titulo lucrativo. El parrafo primero de dicho articulo, que
no se modifica, afirma que “[cJuando la adquisicién o la
transmision hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las
reglas del articulo anterior [transmisiones a titulo oneroso],
tomando por importe real de los valores respectivos
aquellos que resulten de la aplicacién de las normas del
impuesto sobre sucesiones y donaciones, sin que puedan
exceder del valor de mercado”. A renglén seguido, la Ley
11/2021 (art. 3.3) anade un nuevo parrafo para precisar
que “en las adquisiciones lucrativas por causa de muerte
derivadas de contratos o pactos sucesorios con efectos de
presente, el beneficiario de los mismos que transmitiera,
antes del transcurso de cinco afos desde la celebracion
del pacto sucesorio o del fallecimiento del causante, si
fuera anterior, los bienes adquiridos, se subrogard en la
posicion de este, respecto al valor y fecha de adquisicion
de aquellos, cuando este valor fuera inferior al previsto en
el parrafo anterior”. El antiguo parrafo segundo, referido
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a las donaciones de “empresa familiar’, pasa a ser tercero,
sin ningiin cambio de redaccion.

La nueva regla consiste en gravar la plusvalia aflorada en
las transmisiones mediante contratos o pactos sucesorios
con efectos “de presente”, no siempre, sino solo cuando el
beneficiario transmita los bienes antes del transcurso de
cinco anos desde la celebracion del pacto sucesorio o del
fallecimiento del causante con quien lo celebré. En tales
casos, la plusvalia tributara en sede del adquirente, para
lo cual se prevé que este se subrogue en la posicién del
transmitente-causante, respecto de la fecha y valor de
adquisicion de los bienes recibidos, cuando sea inferior
al valor a efectos del ISD?*. Con la regla expuesta, para
el IRPF los contratos o pactos sucesorios en los que
concurran las circunstancias indicadas se asimilan a las
donaciones. La medida introducida en la Ley 11/2021
no es completamente nueva, pues ya se recoge en la
normativa foral vasca?.

Lo siguiente ilustra cdbmo cambia la tributacion en el
|RPF-

2010 2022 2023
1 1 |
I I T
V.adg. 100 V.ISD 250 V.ir. 260
Antes L 11/2021
IRPF A patrimonial exento 150 |A patrimonial no exento 10
[art. 33.3.b) LIRPF]
2010 vigor 11-7-202] 2022 2023
[ | [
; | I }
V.adg. 100 V.ISD 250 V.ir. 260

Tras L 11/2021

IRPF A patrimonial no exento 160
[art. 36.2 LIRPF]

En el ejemplo se otorga en 2022 un pacto sucesorio con
efectos “de presente” mediante el cual el causante entrega
al causahabiente un bien valorado en 250, cuyo valor de
adquisicion fue de 100. En 2023, sin que haya fallecido el
causante, el causahabiente lo transmite a un tercero por
260. Antes de la Ley 11/2021, con base en el criterio fijado
por el TS, toda la plusvalia aflorada en virtud del pacto
sucesorio (250-100=150) quedaba exenta del IRPF. De
este modo, solo tributaba la ganancia producida en sede
del causahabiente (260-250=10).

Tras el cambio normativo, si el causahabiente transmite
antes del fallecimiento del causante o de que haya
transcurrido un plazo de 5 afos desde el pacto sucesorio,
la plusvalia aflorada con el pacto sucesorio (150) no queda
exenta, tributando en sede del causahabiente (junto con

26 Si el valor de adquisicion en sede del causante fuera superior y, por
tanto, aflorara una pérdida, esta no es computable, al provenir de un
negocio a titulo gratuito [art. 33.5.c) de la Ley del IRPF].

27 Art. 46 de las normas forales fiscales reguladoras del IRPF 13/2013, de
5 de diciembre, de Vizcaya; 33/2013, de 27 de noviembre, de Alava
(en la redaccion dada por la Norma Foral 18/2017, de 20 de septiem-
bre;y 3/2014, de 17 de enero, de Guipuzcoa (en la redaccion dada por
la Norma Foral 1/2018, de 10 de mayo).
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la de 10 generada mientras él fue titular). Y ello, en virtud
de la regla por la que este se subroga en el valor (100) y
fecha de adquisicion (2010) que tenia el causante. Asi, el
causahabiente debe tributar por una ganancia de 160.

El tratamiento en el ISD de la operacién descrita no
cambia, yaqueentodo casoel causahabiente debe tributar
por el bien recibido en virtud del pacto (segun el valor a
efectos de dicho impuesto, en este caso, 250), aunque
con los beneficios fiscales (estatales y autondmicos) que
procedan. En caso de que se hubieran producido otras
donaciones en el plazo de 3 afios o falleciera el causante
en el plazo de 4 afos, operarian las reglas de acumulacién
(modificacién del art. 30 LISD).

2.3. Antes incluso de aprobarse definitivamente la
medida, algunas opiniones doctrinales® ya la habian
valorado criticamente. Por ejemplo, A. RIBES® considera
que se ataca la esencia del pacto sucesorio como negocio
juridico “mortis causa” y pueden violentarse también los
principios de igualdad y neutralidad tributarias. Ademas,
considera que es una medida antifraude que dispensa
a la Administracién de toda prueba, lo que puede ser
contrario a la doctrina constitucional sobre las ficciones
legales, recogida en la STC 194/2000, de 19 de julio®. La
Asociacién Espafiola de Asesores Fiscales también se habia
posicionado en contra de la reforma® con el argumento
de que la renta aflorada en la transmision y que ahora se
sujeta a gravamen en el IRPF ya ha tributado en el ISD.

Estas y otras valoraciones se recogieron en algunas
enmiendas formuladas al texto del proyecto de ley, cuya
redaccion fue modificada en su tramitacién en el Senado
antes de la aprobacion definitiva, afadiendo el plazo de 5
afos como otra circunstancia que, junto al fallecimiento
del causante, excluye la tributaciéon de la plusvalia. Esta
segunda “via de escape’, por ejemplo, no estd recogida en
la normativa foral vasca, antes mencionada.

28 Sobre esta modificacion Vid. Calvo Vérgez, J. “A vueltas con la fiscali-
dad de los pactos sucesorios”, Revista Quincena Fiscal, marzo de 2022
n° 6; Judrez Gonzélez, J. M.”Nueva regulacion de los pactos sucesorios
enelISDy en el IRPF por la Ley 11/2021, de medidas de prevencién y
lucha contra el fraude fiscal”. Carta Tributaria. Revista de Opinion n°®
79, octubre de 2021; Malvarez Pascual, L.A. “Comentarios al Proyecto
de Ley de Medidas de Prevencion y Lucha contra el Fraude Fiscal (1)"
Quincena Fiscal, 3, 2021. Especialmente exhaustivo es el trabajo de
Ribes Ribes, A. “Pactos sucesorios: ;legalidad o abuso? Nuevo trata-
miento fiscal a laluz de la reciente reforma legislativa’, Revista de Con-
tabilidad y Tributacion. CEF, 464, 2021 pp. 5-42, que hemos seguido
en varios puntos.

29 Ribes Ribes, A. op. cit., pp. 32-35.

30 Referida a la disposicion adicional cuarta de la Ley 8/1989, de 13 de
abril, de Tasas y Precios Publicos, que asignaba una doble naturaleza,
onerosa y gratuita, a ciertas transmisiones, estableciendo un doble
gravamen por el impuesto sobre transmisiones patrimoniales y por el
ISD.

31 Informe de 16 de noviembre de 2020, p. 37. AEDAF. Propuesta de en-
miendas al Proyecto de Ley de Medidas de Prevencién y Lucha contra
el Fraude Fiscal.
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IV. El recurso de inconstitucionalidad planteado
contra la modificacion

1. Argumentos de la Xunta de Galicia

La Xunta de Galicia, una de las CCAA donde existe un
Derecho civil foral o especial que admite y regula los
pactos o contratos sucesorios, interpuso un recurso de
inconstitucionalidad contra la modificacion legal expuesta
en el apartado anterior. El resto de CCAA con instituciones
analogas a las que, por tanto, también afectaba el cambio
legal, no impugnaron la medida.

La legitimacidn de la Xunta para promover el recurso
se justificaba en que la modificacion del art. 36 de la Ley
del IRPF afectaba a su “ambito de autonomia’, tal y como
exige el art. 32.2 LOTC* para que una Comunidad pueda
impugnar una ley del Estado.

En sintesis, los argumentos del recurso eran los
siguientes: (i) la nueva regla es contraria al principio de
capacidad econémica del art. 31.1 CE porque quien recibe
el bien mediante el pacto sucesorio tendra que tributar
en el IRPF por una capacidad econdmica que no es suya,
sino de quien se lo entregé; tributacion que se anade al
ISD que habra debido satisfacer por la adquisicion, por
lo que se generaria doble imposicién; (ii) se instaura una
auténtica ficcion legal, sin posible prueba en contrario, de
que todas las transmisiones de bienes recibidos mediante
un pacto sucesorio que se hagan antes del fallecimiento
del causante o del trascurso del plazo de cinco afos
tienen un fin de elusidn fiscal, actuando el causahabiente
como una especie de testaferro para que el causante
evite tener que tributar por la ganancia patrimonial
obtenida; (iii) en conexién con lo anterior, se alegaba la
vulneracion del principio de igualdad de los arts. 14 y
31.1 CE porque las transmisiones de bienes recibidas
mediante pacto sucesorio se tratan de manera diferente,
en funcion del momento en que se realizan; y (iv) por
ultimo, la modificacién normativa infringe el principio de
seguridad juridica del art. 9.3 CE porque se aplica a todas
las transmisiones de bienes recibidos mediante pactos
o contratos sucesorios con efectos “de presente” que se
realicen a partir de su entrada en vigor.

Tanto A. BEIRAS?®* como C. GARCIA NOVOA3* anticiparon
que el recurso probablemente no prosperaria. En
particular, este ultimo, aunque critica que la nueva regla

32 El art. 32.2 LOTC dispone que: “[plara el ejercicio del recurso de in-
constitucionalidad contra las Leyes, disposiciones o actos con fuerza
de Ley del Estado que puedan afectar a su propio &mbito de autono-
mia, estdn también legitimados los érganos colegiados ejecutivos y
las Asambleas de las Comunidades Auténomas, previo acuerdo adop-
tado al efecto”.

33 Op. cit.

34 https://www.politicafiscal.es/equipo/cesar-garcia-novoa/la-ley-de-
prevencion-del-fraude-y-los-pactos-sucesorios-en-galicia
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se aplique con independencia del fin -fraudulento o no-
de la transmisién, considera que esta objecion de técnica
juridica no tiene por qué acarrear la inconstitucionalidad
de la medida. Ademds, constata que los pactos o
contratos sucesorios que producen efectos “de presente”
(caso de la apartacién gallega y otros) se diferencian de las
sucesiones “mortis causa” tipicas, lo que puede justificar
un distinto tratamiento fiscal.

2. Respuesta de la STC 62/2023, de 24 de mayo

2.1. La STC 62/2023, de 24 de mayo, desestima
integramente el recurso. Comienza abordando (FJ 2) la
cuestién de si la Comunidad Autéonoma de Galicia tenia
legitimacién para recurrir la modificacion del art. 36
de la Ley del IRPF, lo que dependia de que existiera una
conexidon material suficiente entre la norma impugnada y
el dmbito de competencias de la Xunta.

Enestecaso,elTCrecuerdaque,conbaseenelart.149.1.8°
CE, que recoge la distribucion competencial en materia de
derecho civil, laComunidad Auténoma de Galicia en virtud
del art. 27.4 de su Estatuto de Autonomia® ha asumido
competencias para la “[clonservacion, modificacion y
desarrollo de las instituciones del Derecho civil gallego”,
en el que “se integran o pueden integrar, con naturalidad,
posibles normas consuetudinarias” (STC 182/1992, de 16
de noviembre, FJ 3), como son las correspondientes a
los “pactos sucesorios” Ante la existencia de este punto
de conexidn, y con base en la interpretacion amplia del
art. 33.2 LOTC que viene haciendo el Tribunal®, la STC
concluye que la Xunta tenia legitimacién.

Desde el punto de vista contrario podria haberse
argumentado que la normaimpugnada se cifie al régimen
fiscal en el IRPF de la transmision posterior de los bienes
recibidos mediante contratos o pactos sucesorios, de
modo que no se regulan los aspectos civiles de estos, que
es a los que se circunscribe la competencia autonémica.
Al respecto, no cabe duda de que, aunque las CCAA
tienen ciertas competencias normativas en el IRPF¥, la
valoracion de las ganancias patrimoniales forma parte del
hecho imponible del tributo cuya regulacién corresponde
exclusivamente al Estado. Desde esta 6ptica, no habria
menoscabo alguno de la competencia autonémica, més
alld de que un régimen fiscal menos atractivo para las
ganancias patrimoniales derivadas de este tipo de bienes
incida en el mayor o menor uso de los pactos o contratos
sucesorios, en este caso, en Galicia.

2.2. Despejado el ébice procesal, antes de analizar las

35 Ley Organica 1/1981, de 6 de abril, de Estatuto de Autonomia para
Galicia.

36 Por todas, STC 48/2003, de 12 de marzo, FJ 1, con cita de la STC
199/1987, de 16 de diciembre, FJ 1.

37 Art. 46 de Ley 22/2009, de 18 de diciembre, por la que se regula el
sistema de financiacion.
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vulneraciones denunciadas, la STC expone el régimen
juridico de la “apartacion” gallega (FJ 3). Aunque no es el
Unico pacto o contrato sucesorio previsto en el Derecho
civil de dicha Comunidad, si es el mas claramente afectado
por la nueva regla, ya que en dicha instituciéon siempre se
entregan bienes con efectos de presente, mientras que
otras figuras, como los pactos de mejora “podran suponer
la entrega o no de presente de los bienes” (art. 215 de la
Ley 2/2006, de 14 de junio, de derecho civil de Galicia).

Con la apartacién, “quien tenga la condiciéon de
legitimario si se abriera la sucesiéon en el momento en que
se formaliza el pacto queda excluido de modo irrevocable,
por si y su linaje, de la condicién de heredero forzoso
en la herencia del “apartante”, a cambio de los bienes
concretos que le sean adjudicados” (art. 224 de la Ley
2/2006). Por tanto, el “apartado” recibe ahora unos bienes
a cambio de los cuales acuerda renunciar a la condicién
de heredero forzoso. Asi las cosas, en esta figura se plasma
con claridad la posibilidad de que el “apartado” enajene
inmediatamente los bienes recibidos, que es la operacion
cuya tributacién en el IRPF se modifica con la nueva
redaccién del art. 36 de su Ley reguladora, dada por la Ley
11/2021.

2.3. La Sentencia sintetiza la doctrina constitucional
sobre los principios de capacidad econdémica e igualdad
cuya vulneracién denuncia la Xunta de Galicia. Del
primero, destaca la doble dimensién que presenta, como
“fundamento”y como “medida” de la imposicion, con cita,
entre otras, de la STC 182/2021, de 26 de octubre, FJ 4,
referida al IVTNU. Recordemos que la primera dimension
obliga a que todos los tributos graven un presupuesto de
hecho revelador de capacidad econémica, mientras que
la segunda exige algo mas: que la cuantificacion de la
obligacién tributaria, ademas, se realice “de acuerdo” con
dicha capacidad.

Asimismo, la Sentencia 62/2023 subraya, como hizo
la citada STC 182/2021, que el legislador dispone de un
amplio margen de libertad a la hora de cumplir con la
exigencia de que la cuantia de los tributos se fije conforme
a la capacidad econédmica como “medida”. Este “margen
de libertad” resultard determinante para la solucién
desestimatoria del recurso, como también lo ha sido en
otros casos recientes resueltos por el TC, por ejemplo,
en la STC 67/2023, de 6 de junio, que descarté que la
no aplicacién de coeficientes correctores de la inflacién
para el cadlculo de las ganancias patrimoniales en el IRPF
sea contraria al principio de capacidad econémica como
“medida” de la imposicién.

Respecto del principio de igualdad de los arts. 14y 31.1
CE, la doctrina reiterada del TC incide en la necesidad
de que los casos de contraste que se aportan sean
“comparables’, sin lo cual dicho principio no se entiende
vulnerado (por todas, STC 167/2016, de 6 de octubre, FJ 5).
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Asimismo, recuerda que lo garantizado por el principio de
igualdad es el derecho a no padecer discriminaciones o
diferencias carentes de justificaciéon objetiva y razonable,
pero no prohibe el tratamiento igual de supuestos
desiguales, esto es, no ampara un hipotético derecho a
imponer o exigir diferencias de trato (STC 117/2006, de 24
de abiril, FJ 2, y, especificamente en el dmbito tributario,
STC 55/1998, de 16 de marzo, FJ 3, por ejemplo). En otras
palabras, hay un derechoalaigualdad, pero nounderecho
a la desigualdad, por lo que el legislador puede tratar de
la misma forma situaciones distintas, sin que ello vulnere
el principio de igualdad del art. 14 ni su proyeccién en el
art.31.1 CE.

2.4. Entrando ya en el andlisis de fondo, el FJ 5 razona
que:

a) No se vulnera el principio de capacidad econémica
como “medida” de la imposicién. Frente al argumento de
que la regla entrafia una doble imposicién, el TC recuerda,
por un lado, que la capacidad econémica gravada en el
IRPF es la ganancia patrimonial generada en la transmisién
del bien, mientras que el ISD recae sobre la adquisicién
de quien lo recibe. Al gravar en determinados casos la
ganancia aflorada con la enajenacion del bien recibido
en virtud del pacto o contrato sucesorio aplica la misma
regla que en las donaciones, en las que se distingue,
por una parte, la ganancia para el donante (IRPF) y, por
otra, la adquisiciéon por el donatario (ISD). En todo caso,
y para despejar cualquier duda, la STC recuerda que la
doble imposicién no estd, en general, prohibida por la
Constitucion®.

b) Tampoco se acoge el argumento de la Xunta segun
el cual la regla impugnada hace tributar a quien adquiere
bienes en virtud del pacto o contrato sucesorio (el
“apartado”) por una capacidad econémica que no es suya.
La demanda anuda este efecto a que, al subrogarse dicho
adquirente en el valory en la fecha de adquisicion del bien
que tuviera el transmitente (el “apartante”), es aquel y no
este quien tributa por la ganancia patrimonial generada
hasta el momento del pacto sucesorio.

La Sentencia descarta la vulneracién citando otros
supuestos en que se prevén reglas similares. Sin ir mas
lejos, el parrafo tercero (antes segundo) del mismo art. 36
de la Ley del IRPF aplica la misma regla a las donaciones
de “empresa familiar’, de forma que el donatario se

38 La STC recuerda que el Unico supuesto de doble imposicién vedado
por el bloque de la constitucionalidad es el que recoge el art. 6.3 LO-
FCA entre los tributos propios autonémicos y los tributos estatales y
locales, por el que se prohibe a las CCAA establecer tributos sobre
hechos imponibles gravados por el Estado o los entes locales. Pero
dentro de cada uno de los ambitos competenciales respectivos, en
este caso por lo que se refiere al Estado, ya que tanto el IRPF como el
ISD son tributos de titularidad estatal.
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subrogara en la posicion del donante respecto de los
valores y fechas de adquisicion. Otro tanto sucede en el
impuesto sobre sociedades, respecto de las operaciones
de reestructuracién empresarial®y en el IIVTNU respecto
de las transmisiones de inmuebles urbanos incluidas en
dichas operaciones de reestructuracion®.

En todos estos casos, la subrogacion en el valor y fecha
de adquisicion del transmitente supone trasladar al
adquirente la carga tributaria exigible a la ganancia que,
en principio, corresponde al primero (en el ejemplo del
apartado Ill.2, por un importe de 150). La Sentencia lo
justifica por las singularidades de estas operaciones como
es su caracter gratuito, en el caso que examinamos (y en las
donaciones de “empresa familiar’, segun prevé el parrafo
tercero, antes segundo, del art. 36 de la Ley del IRPF), o la
voluntad de no desincentivarlas (caso de las operaciones
de reestructuracién empresarial). Estas particularidades,
unidas al margen de libertad en la configuracion de los
tributos de que dispone el legislador, como antes se ha
recordado, permite que la ley pueda decidir que sea el
adquirente de los bienes mediante un pacto o contrato
sucesorio quien asuma la carga fiscal correspondiente a la
ganancia obtenida en sede del transmitente. Al respecto,
el TC recuerda, con cita de su STC 182/2021,FJ 5B), queala
hora de concretar el principio de capacidad econémica el
legislador puede tener en cuenta otros intereses juridicos
dignos de proteccion, como puedan ser “el cumplimiento
de fines de politica social y econdmica, la lucha contra el
fraude fiscal o razones de técnica tributaria”. Aunque el
Tribunal no lo explicita, parece que en este caso podrian
jugar motivos de “técnica tributaria” para unificar en un
solo sujeto -el adquirente- la tributacion en el IRPF de
toda la ganancia patrimonial, tanto la producida antes
como después del negocio juridico en virtud del cual
adquirié (donacién, pacto sucesorio u operacidon de
reestructuracién empresarial).

¢) En lo referente al principio de igualdad de los arts. 14
y 31.1 CE, la tacha que formulaba la demanda era doble.
Por un lado, sostenia que el contrato o pacto sucesorio
es una transmisiéon por causa de muerte, por lo que la
ganancia patrimonial no debe tributar en el IRPF, como
sucede con el resto de transmisiones “mortis causa’, en
virtud del art. 33.3. b) de la Ley del IRPF. De otro, considera
que se dispensa un tratamiento indiscriminado a todos
los pactos o contratos sucesorios seguidos de una
transmision anterior al fallecimiento o al transcurso de 5
anos, aunque no se hayan usado con finalidad “abusiva’,

39 Art. 78.1 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, reguladora de dicho
impuesto.

40 Art. 104.5, ultimo parrafo, inciso final, del texto refundido de la Ley
reguladora de las haciendas locales, aprobado por Real Decreto Le-
gislativo 2/2004, de 5 de marzo.
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sino como medio de ordenacién en vida de las herencias.

La Sentencia comienza con el segundo aspecto para
descartarlo, con base en la doctrina que antes hemos
recordado, segun la cual no hay un derecho al trato
desigual de situaciones desiguales. Es decir, que el
legislador puede hacer abstraccion de la finalidad -elusiva
0 no- con la que se hace el pacto o contrato sucesorio
y darle un tratamiento fiscal u otro segun parametros
objetivos, en este caso, el si la transmision del bien
recibido se hace después de fallecido el causante o una
vez ha transcurrido un plazo de cinco afos.

El recurso de la Xunta de Galicia insistia en que la
norma impugnada parecia establecer una presuncion
“iuris et de iure” de intencidn elusiva en las transmisiones
que se hagan antes del fallecimiento o del transcurso
del plazo indicado. El TC no entra a dilucidar si la norma
impugnada tiene esa naturaleza o no, pues parece
considerar implicitamente que eso no seria decisivo para
el juicio de constitucionalidad. La Sentencia reconoce
al legislador la potestad para tratar por igual todas las
transmisiones anteriores a los hitos temporales indicados,
con independencia de la finalidad con la que se hayan
hecho.

En cuanto a la alegada desigualdad de trato entre las
transmisiones por contrato o pacto sucesorio y el resto de
transmisiones por causa de muerte, argumento en el que
la Xunta insiste especialmente, el TC aplica su doctrina y
concluye que falla la premisa de partida, ya que ambos
tipos de operaciones no son comparables. El factor
diferenciador es que en el contrato o pacto sucesorio
con efectos “de presente”, la entrega del bien se produce
ahora. Esta circunstancia es suficientemente relevante
como para se le pueda dar un tratamiento fiscal distinto
al de la transmisién hereditaria “tipica’, condicionando
la exencion de la plusvalia a que el bien no se transmita
antes del fallecimiento o de un plazo determinado.

La Sentencia remacha lo anterior verificando que las
ganancias afloradas en las transmisiones lucrativas han
tenido distintos tratamientos en el IRPF, dependiendo
del tipo de bien transmitido o de la naturaleza de la
operacion, conforme a las opciones de politica tributaria
del legislador de cada momento. Por ejemplo, constata
que en la primera ley del IRPF*' la llamada “plusvalia
del muerto” si tributaba, lo que desmiente la tesis de la
demanda que parece asumir que es consustancial a dicha
ganancia el quedar libre de gravamen. Como dentro de la
Constitucion caben diversas opciones legislativas, la Ley
18/1991, de 6 de junio, del IRPF [art. 44.5 a)] exceptud de

41 Ley 44/1978, de 8 de septiembre, art. 20.3, segun el cual eran “incre-
mentos o disminuciones de patrimonio, y como tales se computardn
en la renta del transmitente, las diferencias de valor que se pongan de
manifiesto con motivo de cualquier transmision lucrativa”
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gravamen la“plusvalia del muerto” Por ello, concluye que,
de la misma forma que el legislador puede aplicar o no
una exencion a las plusvalias generadas en transmisiones
“mortis causa’, tiene libertad para extender esa medida -o
no- a operaciones analogas, como son las transmisiones
realizadas mediante pactos o contratos sucesorios.

En suma, la nueva redaccion del art. 36 de la Ley del IRPF
singulariza a efectos de este tributo los pactos o contratos
sucesorios respecto de las transmisiones “mortis causa”
tipicas, en razén de un argumento constitucionalmente
admisible: producen efectos “de presente’, por lo que no
son comparables a las sucesiones“mortis causa” ordinarias
o tipicas. Con base en esto, la modificacion legal solo
excluye de gravamen la plusvalia si el bien se transmite
cuando el causante ha fallecido o el bien ha permanecido
en el patrimonio del “apartado” durante un plazo de cinco
anos. Fuera de tales supuestos, la plusvalia tributara en el
IRPF, sin que se vulnere el principio deigualdad del art.31.1
en conexion con el art. 14 CE, dado que las situaciones de
quien recibe el bien por una sucesién “mortis causa” tipica
y quien lo hace por un pacto sucesorio en estos términos,
no son comparables.

d) La ultima tacha formulada contra la modificacién legal
era su supuesta retroactividad, debido a que era aplicable
a las ganancias patrimoniales por las transmisiones de
bienes efectuadas con posterioridad a su entrada en vigor.

La STC, FJ 6, también desestima esta impugnacién, con
base en su doctrina reiterada en materia de retroactividad
tributaria (por todas, STC 126/1987, de 16 de julio, FJ 11)*.
El Tribunal descarta que la aplicacion del nuevo régimen
fiscal a las transmisiones realizadas a partir de la entrada
en vigor de la Ley 11/2021, producida el 11 de julio de
2021, sea retroactiva en ningln grado. Las ganancias
patrimoniales se entienden producidas en el momento en
que se enajena el bien, con independencia de cuando se
hubiera adquirido®. Por tanto, aplicar la nueva normativa

42 Doctrina que se puede sintetizar en los siguientes puntos: (i) la re-
troactividad en materia tributaria no esta prohibida con caracter ge-
neral, pues el art. 9.3 CE solo prohibe este efecto para las normas san-
cionadoras desfavorables o restrictivas de derechos individuales y las
normas tributarias no encajan en estas categorias; (i) no obstante, en
ciertos casos, la retroactividad de una norma tributaria si podra ser
contraria a los principios de seguridad juridica e interdiccion de la ar-
bitrariedad de dicho precepto, dependiendo de su grado y de las cir-
cunstancias especificas de cada caso; (iii) para valorar lo anterior se ha
distinguido entre la llamada retroactividad propia o auténtica, que se
produce cuando la nueva norma anuda efectos a situaciones de he-
cho producidas o desarrolladas con anterioridad a la propia Ley, caso
que solo debe permitirse excepcionalmente; y (iv) la retroactividad
impropia o de grado medio, en la que la modificaciéon normativa afec-
ta a situaciones que han comenzado a producir efectos pero aiin no
estan concluidas, supuesto en el que la retroactividad se puede admi-
tir con mas flexibilidad, en funcién de una ponderacién de bienes “ad
casum”.

43 Asilo corrobora el art. 14.1.c) de la Ley del IRPF sobre imputacién tem-
poral, segun el cual las ganancias y pérdidas patrimoniales se impu-
tan al periodo impositivo en que tenga lugar la alteracion patrimo-
nial.

TEMAS FISCALES Pag. 14



a las transmisiones producidas después de 11 de julio de
2021 no afecta a situaciones que ya hayan comenzado a
desplegar efectos. La tesis de la comunidad auténoma
recurrente -aclara el Tribunal- equivaldria a “congelar” el
régimen tributario aplicable a la transmisiéon de un bien
en funcién del momento en que fue adquirido*.

3. Voto particular

A la Sentencia del Pleno se formula un voto particular
discrepante de dos magistrados para los cuales el
recurso debi6é estimarse, por cuanto la regulacion
impugnada establece discriminaciones arbitrarias entre
contribuyentes en situaciones iguales, sin mediar ninguna
razén objetiva de diferenciacion.

Los firmantes del voto no comparten la equiparacion a
efectos del IRPF que se efectua en la Sentencia entre la
apartacién del Derecho foral gallego y la donacién, con
base en lo cual se justifica la diferencia de trato impositivo
entre los que adquieren bienes por titulo de herencia a
la muerte del causante y los que lo hacen por un pacto
sucesorio con efecto de presente. Insisten en la naturaleza
“mortis causa” del pacto, como reconoce la propia Ley
reguladora del ISD. Una vez que el legislador ha optado
por excluir de la base imponible del IRPF la “plusvalia
del muerto”, sostienen que la modificaciéon legislativa
comporta un trato discriminatorio respecto de quienes
heredan a la muerte del causante. Estos pueden vender
inmediatamente el bien recibido sin tributar en el IRPF
por la plusvalia generada en el causante, mientras que
quienes lo obtienen en virtud de un pacto sucesorio con
efecto de presente si soportan esa carga impositiva, tanto
por la plusvalia del transmitente, como por la suya propia.

Consideran que la finalidad enunciada en la Ley de
prevenir el fraude fiscal en el supuesto de venta del bien
adquirido antes de la muerte del causante o dentro de los
cinco anos del otorgamiento del contrato, con base en la
cual se pretende justificar esa diferencia de trato, parte
de una presuncion, que no admite prueba en contrario,
de que en todo caso se da una finalidad defraudatoria,
sin distinguir entre los otorgantes que tuvieran dicha
finalidad de ahorro fiscal y los que optan legitimamente
por esta institucion, de gran arraigo en el Derecho foral
gallego.

Por ultimo, entienden que la nueva regulacién no
respeta el principio de capacidad econdémica, al obligar al
“apartado” a tributar por una hipotética ganancia que, de

44 Se debe recordar, ademas, que, segun reiterada doctrina constitucio-
nal [por todas, STC 182/1997, de 28 de octubre, FJ 13 A)] el principio
de seguridad juridica no incluye un derecho a la inalterabilidad del
régimen fiscal.
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haberse producido, habria sido obtenida por el causante,
pero no por quien adquirié en virtud del pacto sucesorio,
el cual deberia tributar, en su caso, por la diferencia entre
el valor del bien en el momento en que él lo adquirié
el virtud de la apartacién y el de venta, en los mismos
términos en que lo hacen los herederos que transmiten el
bien tras la muerte del causante. Por ello, el recurso debié
estimarse, por vulneracion de los arts. 14y 31.1 CE

V. Conclusion

El régimen fiscal de los pactos o contratos sucesorios
ha venido suscitando cierta controversia, lo que se debe
a que son una figura “sui generis’, a caballo entre la
transmision “inter vivos” y “mortis causa’, especialmente
en el caso de la“apartacion” prevista en el Derecho civil de
Galicia y otros pactos similares con efectos “de presente”,
que permiten al causahabiente transmitir de inmediato el
bien recibido.

La modificacién que ha introducido la Ley 11/2021 en la
tributacién por el IRPF en estos casos ha sido avalada por
la STC 62/2023, de 23 de mayo, desde la perspectiva de los
arts. 9.3, 14y 31.1 CE. Aplicando la doctrina constitucional
sobre el principio de capacidad econémica e igualdad,
el Tribunal ha concluido que el legislador puede
legitimamente dispensar un trato distinto a las plusvalias
generadas por bienes recibidos mediante contrato o
pacto sucesorio con efectos de presente, cuando se
transmiten antes del fallecimiento del causante o de que
haya transcurrido un plazo de 5 afos.

Aunque una de las razones esgrimidas por el legislador
era el posible uso fraudulento de los contratos o pactos
sucesorios para actualizar el valor y minimizar asi la
tributacion en el IRPF, la STC no ha considerado esto
determinante para el juicio de constitucionalidad. Con
base en el amplio margen de configuracién que la
doctrina constitucional viene reconociendo al legislador
tributario, y dada la singularidad de los contratos o pactos
sucesorios con efectos de presente respecto del resto de
las transmisiones “mortis causa’, el TC ha concluido que es
constitucional darles un trato especifico, condicionando
la exencién de la plusvalia a los indicados requisitos
temporales.

TEMAS FISCALES Pag. 15



BOLETIN INFORMATIVO TRIBUTARIO

B|-||-olus

REGISTRADORES DE ESPANA

TRIBUTOS OFICINAS LIQUIDADORAS

CONSULTAS DE LA DIRECCION GENERAL DE TRIBUTOS 18

«» Adquisicion de un inmueble, subrogandose en el préstamo hipotecario del que la transmitente

es titular y liberando a esta ultima de la deuda pendiente 18
- Permuta de unas acciones a cambio de una renta vitalicia que serd inferior al valor de las participaciones.............cceweesereennens 18
« Extincion del condominio, sobre dos inmuebles que se poseen en proindiviso al 50 por 100, adjudicando un inmueble

a cada uno y sin que existan excesos de adjudicacion, dado que el valor de cada una de las viviendas es idéntico ................ 19
« Adquisicion de un inmueble, por subasta de la Tesoreria General de la Seguridad Social, siendo el

importe de adjudicacion inferior al valor de referencia del Catastro 19
- Cambio de titularidad de un vehiculo ganancial ante la direccion general de trafico 20
- Aportacién, por una mercantil a una entidad holding (Newco) que se constituird al efecto, de sus

participaciones en X y Z realizdndose, de forma simultdnea a la constitucién de la Newco 20
« Transmision de activos y pasivos afectos a la actividad empresarial de parking 20
- Consecuencias fiscales de la transformacién de sociedad civil en sociedad limitada o costitucién

de una nueva sociedad, en su caso 21

- Escision total donde la titularidad y los porcentajes de las participaciones de las sociedades resultantes, se mantendrian
inalterados respecto a los preexistentes de la sociedad escindida, con el objeto de separar las dos partes del negocio......... 21

« Fusién y escisidn total posterior 22

« Aportacién no dineraria especial, de todos los activos y pasivos correspondientes a la rama de activi-
dad de arrendamiento de viviendas, a una sociedad limitada que posee la familia dedicada a la promocion

inmobiliaria y al arrendamiento de inmuebles, entre otras actividades 22
» Disolucion del condominio sobre una vivienda 22
« Cancelacién de una condicién resolutoria en garantia de la apertura de un local 23

« Liquidacion de la sociedad de gananciales por divorcio notarial, adjudicando, a un cédnyuge, los inmuebles
que tienen en comun, una vivienda con plaza de garaje aneja y una segunda plaza de garaje, ubicados todos

en el mismo edificio y compensando al otro cényuge con dinero 23
- Extincion de condominio, sobre 8 inmuebles que se poseen en proindiviso al 50 por 100 con su

hermano y que provienen de la herencia materna y paterna, en lotes equivalentes siendo los inmuebles indivisibles .......... 23
- Aportacion, por una persona con discapacidad, de bienes inmobiliarios y participaciones en acciones

familiares, de su patrimonio no protegido a un patrimonio protegido a su favor 24

- Cancelaciéon de una prenda sin desplazamiento, de autorizaciéon administrativa de farmacia, siendo el acree-
dor pignoraticio un Banco, habiéndose documentado mediante pdliza intervenida ante notario e inscrito en el
Registro de Bienes Muebles 24

« Extincion de condominio con asuncién de deudas sin liberacién 24
« Inscripcién en el Registro de la Propiedad de dos tipos de resoluciones administrativas dictadas por un ayuntamiento.......25

« Persona fisica que junto con su conyuge y otras dos personas fisicas adquirieron de una entidad mercantil el 40,625 por
ciento del pleno dominio sobre una finca urbana incluida en un proyecto de reparcelacion no finalizado, con la intencion
de auto promover dos viviendas. En la actualidad tienen la intencién de adquirir el porcentaje restante de la finca urbana

a sus titulares que son personas fisicas con la finalidad de vender la totalidad de la finca adquirida a un tercero........cc.......... 25
- Adquisicion, por una mercantil a otra, de una serie de elementos afectos a una actividad

de prestacion de servicios de terapia psicoldgica, pedagégica y logopedia 26
« Adquisiciéon de maquinaria por un ayuntamiento y posterior cesion del uso

de la misma de forma gratuita o bien mediante arrendamiento mensual 27
- Arrendamiento, por una sociedad civil, con prestacion de servicios propios de la industria hotelera,

cuya prestacion realizard en nombre propio como parte del arrendamiento, pero contratard a personal externo ................ 27

« Escision total proporcional de la sociedad A, en virtud de la cual dicha entidad se extinguira via disolucion sin li-
quidacién, con la consiguiente transmision de la totalidad de su patrimonio social a una sociedad ya existente
y a cuatro sociedades de nueva creacion

- Calificacién de obra como rehabilitacion
« Construccién de una casa rural destinada al alquiler




BOLETIN INFORMATIVO TRIBUTARIO

B|-||-olus

REGISTRADORES DE ESPANA

TRIBUTOS OFICINAS LIQUIDADORAS

» Adquisicion de una nave industrial el 21 de febrero de 2020 y posteriormente, el 14 de julio de 2021, el comprador

presentd la declaracion censal de alta en el Censo de Empresarios, Profesionales y Retenedores (modelo 036) .........ccc.coueeeer 29
- Reversion de un aparcamiento a favor del Ayuntamiento consultante como consecuencia de

la resolucién anticipada de la concesion 30
- Aportacién por una mercantil a una entidad holding (Newco) que se constituird al efecto, sus participaciones

en Xy Z realizdndose, de forma simultanea a la constitucion de la Newco 31
« Tranmision de patrimonio empresarial 31
« Transmision, por una entidad mercantil, de un solar a otra entidad mercantil a cambio de tres

viviendas, tres garajes y tres trasteros futuros que construira la adquirente sobre dicho suelo 32
- Obras de rehabilitacion y ampliacién en un inmueble para destinarlo a arrendamiento como casa rural sin prestar servicios

complementarios propios de la industria hotelera y ademés arrendamiento a empresa organizadora de eventos.................. 32
« Transmision de unos terrenos y de la tesoreria por una sociedad a una entidad de nueva creacién 33

- Transmision por cada sociedad, en funcién de una aportacién no dineraria, de activos inmobiliarios sien-
do, posteriormente, objeto de transmisidn participaciones societarias y, finalmente, en virtud de una operacion
de fusion seran nuevamente objeto de transmision los activos inmobiliarios 33

« Transmision, por una Fundacién que opera en el sector inmobiliario, de unos terrenos situados en un
sector urbanistico en el que se encuentra constituida la correspondiente Junta de Compensacion,
sin haberse iniciado, materialmente, las obras de urbanizacion

» Autopromocién por no residentes de una vivienda en territorio espafol, con la intencidn de residir en ella

« Transmision, por una entidad mercantil, de una parcela ubicada en un sector urbanistico en desarrollo y
respecto de la cual se han pagado los gastos de urbanizacidn correspondientes a otra entidad mercantil ...........coocccovevuecreeuunnne 34

- Entrega, por una persona fisica, de un local comercial que posee en proindiviso y que se encuen-
tra arrendado a un tercero, siendo el arrendador la comunidad de bienes que forma dicho proindiviso, y
que tiene intencién de transmitir a dos personas fisicas que lo adquiriran en proindiviso 34

- Transmision, por un ayuntamiento, de un terreno de naturaleza urbana que se encontraba parcialmente ur-
banizado, por lo que completd la urbanizacion dotandola del servicio de alumbrado mediante la exigencia de

contribuciones especiales 35
« Disolucion de un proindiviso sobre tres fincas de naturaleza urbana, que les fueron adjudicadas por el Ayuntamiento
de la localidad, por parte de un Arzobispado que es titular junto con una asociacion sin ANiMo de [UCrO......ocuvrrrrerrerirsererernnne 36

- Adquisicion de un local, habiendo firmado un contrato de arrendamiento, en el aino 2019, para el de-
sarrollo de su actividad econémica. El local fue construido en el aito 2005 y estuvo utilizado, al menos,

durante aflo y medio, por un arrendatario en precario 37
- Cesion por una comunidad auténoma de aprovechamientos forestales 37
« Hecho imponible: Titulo Sucesorio 38
- Depésito en una cuenta bancaria, cuya titularidad es compartida. 38

- Percepcion de una indemnizacion por la declaracion de incapacidad permanente total a consecuencia de
la suscripcién por el empleador de un seguro colectivo. La indemnizacién es abonada con posterioridad al

fallecimiento del trabajador 39
- Tributacion de la adquisicion gratuita mortis causa o inter vivos de participaciones en una entidad alemana cuyo

principal activo es un inmueble situado en Espaiia, cuando el transmitente y el adquirente residen en Alemania ..........cc...... 39
- Heredero residente en Espana que percibe bienes situados en Francia 39
- Efectos del reconocimiento del grado de discapacidad del heredero 40
- Fallecimiento del legatario sin aceptar el legado 41

- Deducibilidad de las deudas tributarias derivadas del Impuesto sobre el Incremento del
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana correspondiente a la adquisicion por causa de muerte de bienes inmuebles ..41

- Ejercicio simultaneo de las funciones de administrador y gestion de los arrendamientos de
inmuebles, como persona empleada a jornada completa 42

« Aportacioén por los herederos a una sociedad de los inmuebles arrendados, sobre cuya adquisicion se aplicé la
reduccién por adquisicion de empresa individual. Posterior reduccién de capital de la sociedad limitada




® @ CONSULTAS DE LA DIRECCION GENERAL DE TRIBUTOS

IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES ONEROSAS Y ACTOS
JURIDICOS DOCUMENTADOS

ADQUISICION DE UN INMUEBLE, SUBROGANDOSE EN EL PRESTAMO HIPOTECARIO DEL QUE LA TRANSMITENTE ES
TITULARY LIBERANDO A ESTA ULTIMA DE LA DEUDA PENDIENTE

(Consulta DGT V1391-23 de 23/05/2023).

En el presente caso, la consultante indica en el escrito de consulta que va a adquirir un inmueble por donacién, sin
embargo, segun se afirma, esta adquisicién no se realiza a titulo lucrativo, sino que existe una contraprestacion, ya que
la consultante se va a subrogar en el préstamo hipotecario del que la transmitente es titular, liberando a esta ultima de la
deuda pendiente. Por lo tanto, se trataria de un negocio juridico oneroso en el que existe contraprestacion, en concreto, de
una adjudicacion de un bien en pago de asuncidn de deudas que el articulo 7.2 A) del TRLITPAJD califica como transmisién
patrimonial onerosa a efectos del ITPAJD.

En consecuencia, esta operacidn estard sujeta al ITPAJD en la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas y no
al ISD.

Por lo que se refiere a la base imponible, de acuerdo con la informacién facilitada, el bien inmueble adjudicado tiene un
valor de referencia inferior al valor pactado por las partes como contraprestacion, es decir, el valor de la deuda pendiente
que la consultante va asumir.

Por lo tanto, en virtud de lo establecido en el articulo 10.2 del TRLITPAJD al ser el valor del bien —en este caso su valor de
referencia por ser un bien inmueble- inferior al valor de la contraprestacion pactada, se debe tomar como base imponible
la mayor de estas magnitudes, esto es, el valor de la contraprestacion integrada por el valor pendiente del préstamo
hipotecario que la consultante va a asumir.

PERMUTA DE UNAS ACCIONES A CAMBIO DE UNA RENTA VITALICIA QUE SERA INFERIOR AL VALOR DE LAS
PARTICIPACIONES

(Consulta DGT V1466-23 de 30/05/2023).

La operacion de permuta tributara de la siguiente manera:

- Adquisicién de acciones:

La adquisicién de acciones por parte de los hijos estard sujeta y exenta del ITPAJD, salvo que se cumpliera lo establecido
en el articulo 314 de la LMV, circunstancia sobre la que no cabe pronunciarse a la vista del escrito de consulta.

- Constitucién de renta vitalicia:

La constitucién de la renta vitalicia también constituye un hecho imponible de la modalidad de transmisiones
patrimoniales onerosas, por el concepto de constitucién de pension. La base imponible se obtendra capitalizdndola al
interés legal del dinero y tomando del capital resultante aquella parte que, segun las reglas establecidas para valorar
los usufructos, corresponda a la edad del pensionista. Al tratarse de dos pensionistas, si la renta vitalicia es Unica se
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calculara en funcién de la edad del beneficiario de menor edad (si fueran dos rentas vitalicias, habria que calcular cada una,
individualmente). Serdn sujetos pasivos los consultantes que reciban la pension vitalicia, es decir, los padres.

- Falta de equivalencia entre las prestaciones:

Si en la cesion de las acciones a cambio de la renta vitalicia la base imponible de la cesién es superior a la de la pensién,
taly como ocurre en el caso planteado, la liquidacién por el ITPAJD a cargo del cesionario de los bienes, se girara por el valor
en que ambas bases coincidan y por la diferencia se le practicara otra liquidacién por el concepto de donacion.

En casos como el planteado en el escrito de consulta, en el que la donacién no es pura sino que se impone un gravamen al
donatario como es la constitucién y pago de la renta vitalicia por importe inferior al valor de mercado de las participaciones,
el articulo 29 de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones refrenda lo establecido
anteriormente, al recoger que, en tal caso tributardn “por el mismo concepto’, es decir, como donacién, “solamente por la
diferencia”. En consecuencia, la tributacion por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones y, por consiguiente, la reduccion
a que se refiere el articulo 20.6 de la misma ley girarad exclusivamente sobre el valor en que la donacién exceda del que
corresponda a la renta vitalicia.

En relacion con este impuesto y tal y como ha sefalado esta Direccién General tanto en la Resolucién 2/1999 como
en reiteradas consultas, no afectaria al mantenimiento del derecho a la reduccion la aportacion de las participaciones a
sociedades de nueva creacién o preexistentes siempre que se mantenga el valor de adquisicion y se cumplan los demas
requisitos previstos en dicho articulo y apartado.

EXTINCION DEL CONDOMINIO, SOBRE DOS INMUEBLES QUE SE POSEEN EN PROINDIVISO AL 50 POR 100, ADJUDICANDO
UN INMUEBLE A CADA UNO Y SIN QUE EXISTAN EXCESOS DE ADJUDICACION, DADO QUE EL VALOR DE CADA UNA DE
LAS VIVIENDAS ES IDENTICO

(Consulta DGT V1625-23 de 08/06/2023).

En el caso planteado, de la escueta descripcion de los hechos parece que existen tantas comunidades de bienes como
inmuebles tienen en comun, por lo que si para poder disolver cada comunidad se adjudica un inmueble a un comunero al
100 por 100, los excesos de adjudicacion que resulten en la disolucién de cada comunidad, excesos inevitables, aunque la
compensacion no sea en dinero, sino en otros inmuebles que tienen en comun, siguiendo la doctrina del Tribunal Supremo,
no tributan por la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas.

La baseimponible en la disolucién de cada comunidad serd la parte en el valor delinmueble correspondiente al comunero
cuya participacion desaparece en virtud de tal operacion y que es adquirida por el otro comunero. Serd sujeto pasivo en la
disolucién de cada comunidad el comunero que se adjudica el inmueble.

ADQUISICION DE UN INMUEBLE, POR SUBASTA DE LA TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, SIENDO EL
IMPORTE DE ADJUDICACION INFERIOR AL VALOR DE REFERENCIA DEL CATASTRO

(Consulta DGT V1867-23 de 27/06/2023).
La nueva redaccién del articulo 10 del TRLITPAJD ha reducido el ambito de aplicacion del articulo 39 del RITPAJD, ya
que este no resulta directamente aplicable en el caso de transmisiones de bienes inmuebles realizadas mediante subasta
publica, notarial, judicial o administrativa.

En las transmisiones de bienes inmuebles que tengan el valor de referencia previsto en la normativa reguladora del
catastro inmobiliario realizadas mediante subasta publica, notarial, judicial o administrativa, la base imponible se
determinara conforme a lo dispuesto en el articulo 10.2 del TRLITPAJD, por lo que sera el valor de referencia previsto en la
normativa reguladora del catastro inmobiliario, a la fecha de devengo del impuesto, salvo que el valor del bien inmueble
declarado por los interesados, el precio o contraprestaciéon pactada, o ambos sean superiores a su valor de referencia, en
cuyo caso se tomara como base imponible la mayor de estas magnitudes.

En el caso de que no exista valor de referencia o este no pueda ser certificado por la Direccién General del Catastro ha
de acudirse a la regla general, conforme a la cual la base imponible serd la mayor de las siguientes magnitudes: el valor

BITplus - Nim. 281 TRIBUTOS OFICINAS LIQUIDADORAS Pag. 19



TRIBUTOS OFICINAS LIQUIDADORAS

declarado por los interesados, el precio o contraprestacion pactada o el valor de mercado. En este caso, en la determinacién
de la base imponible si serd aplicable lo dispuesto en el articulo 39 del RITPAJD, conforme al cual el valor de adquisicion del
inmueble tendra la consideracion de valor de mercado.

Por ultimo, el plazo para la presentacion de la autoliquidacién empezard a contar desde el momento en que se entregue
al adjudicatario el certificado de adjudicacion.

CAMBIO DE TITULARIDAD DE UN VEHICULO GANANCIAL ANTE LA DIRECCION GENERAL DE TRAFICO
(Consulta DGT V1902-23 de 30/06/2023).

Se consulta sobre el cambio de titularidad del coche que estd a nombre de su mujer poniéndolo a su nombre, habiendo
sido adquirido constante la sociedad de gananciales con dinero ganancial y que va a seguir siendo usado por ambos cén-
yuges.

Laoperacién planteada no quedara sujeta al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
en ninguna de sus tres modalidades: no estara sujeta en su modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas, ya que
no se trata de ninguna transmisién, el vehiculo va a seguir perteneciendo a la sociedad conyugal; claramente no es una
operacidn societaria y tampoco quedara sujeta a la modalidad de actos juridicos documentados, ya que no va a haber
ninguna escritura publica, y aunque la hubiera, no seria un acto inscribible en ningin Registro.

Por otra parte, tampoco quedara sujeta al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, por el mismo motivo, ya que no
existe ningun tipo de transmisién y no va a existir ningun tipo de incremento patrimonial para el consultante.

Por lo tanto, el cambio de titularidad no queda sujeto ni al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados (ITPAJD) ni al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En caso de que la Direccion General de Tréfico exija la liquidacidn del ITPAJD para efectuar el cambio de la titularidad, se
sugiere la posibilidad de presentar el modelo 600 marcando la casilla de “no sujeto”

APORTACION, POR UNA MERCANTIL A UNA ENTIDAD HOLDING (NEWCO) QUE SE CONSTITUIRA AL EFECTO, DE SUS
PARTICIPACIONES EN X Y Z REALIZANDOSE, DE FORMA SIMULTANEA A LA CONSTITUCION DE LA NEWCO

(ConsultaV1257-23 de 12/05/2023).

A partir del 1 de enero de 2009, las operaciones definidas en los articulos 83, apartados 1, 2, 3y 5, y 94 del TRLIS
(actualmente, articulos 76 y 87 de la LIS) tienen, a efectos del ITPAJD, la calificacion de operaciones de reestructuracion, lo
cual conlleva su no sujecion a la modalidad de operaciones societarias de dicho impuesto.

Ahora bien, la no sujecién a esta modalidad del impuesto podria ocasionar su sujecién a la modalidad de transmisiones
patrimoniales onerosas. No obstante, para que esto no suceda, la no sujecién a la modalidad de operaciones societarias ha
sido complementada con la exencidn de las operaciones de reestructuracion de las otras dos modalidades del impuesto,
transmisiones patrimoniales onerosas y actos juridicos documentados, en los términos que resultan del articulo 45.1.B) 10
del texto refundido, anteriormente transcrito.

Por lo tanto, al tener las operaciones descritas la consideraciéon de operaciones de reestructuracion, estardn no sujetas a
la modalidad de operaciones societarias del ITPAJD y exentas de las modalidades de transmisiones patrimoniales onerosas
y actos juridicos documentados de dicho impuesto.

TRANSMISION DE ACTIVOS Y PASIVOS AFECTOS A LA ACTIVIDAD EMPRESARIAL DE PARKING
(Consulta DGT V1330-23 de 18/05/2023).

Se consulta sobre la transmision de activos y pasivos afectos a la actividad empresarial de parking a una sociedad existen-
te o de nueva creacién, escindida, que sera también propiedad al cien por cien de la entidad X, la socia Unica de la entidad
consultante, reduciendo en esta Ultima su capital social y reservas en el valor de la rama de actividad escindida (actividad
de parking).
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Dado que la operacion planteada tiene la consideracion de operacion de reestructuracion, dicha calificacion conlleva, a
efectos del ITP y AJD, la no sujecién a la modalidad de operaciones societarias de dicho impuesto, lo cual podria ocasionar
su sujecion a la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas.

No obstante, para que esto no suceda, la no sujecién a la modalidad de operaciones societarias se complementa con la
exencién de las operaciones de reestructuracién de las otras dos modalidades del impuesto: transmisiones patrimoniales
onerosas y actos juridicos documentados, en los términos que resultan del articulo 45.1.B) 10 del Texto Refundido.

CONSECUENCIAS FISCALES DE LA TRANSFORMACION DE SOCIEDAD CIVIL EN SOCIEDAD LIMITADA O COSTITUCION
DE UNA NUEVA SOCIEDAD, EN SU CASO

(Consulta DGTV1351-23 de 22/05/2023).

Se consulta sobre dos alternativas: transformacion de la sociedad civil consultante preexistente en una nueva sociedad
de responsabilidad limitada o inmediata constitucion de una nueva sociedad de responsabilidad limitada aportando en
ese momento los socios de la extinta sociedad civil los bienes inmuebles, afectos a la actividad econdmica desarrollada por
la extinta sociedad civil, a la nueva sociedad de responsabilidad limitada.

A partir del 1 de enero de 2009, las operaciones definidas en los articulos 83, apartados 1, 2,3y 5, y 94 del TRLIS (actual-
mente, articulos 76 y 87 de la LIS) tienen, a efectos del ITPAJD, la calificacién de operaciones de reestructuracion, lo cual
conlleva su no sujecion a la modalidad de operaciones societarias de dicho impuesto.

Ahora bien, la no sujecién a esta modalidad del impuesto podria ocasionar su sujecién a la modalidad de transmisiones
patrimoniales onerosas. No obstante, para que esto no suceda, la no sujecién a la modalidad de operaciones societarias ha
sido complementada con la exencién de las operaciones de reestructuracién de las otras dos modalidades del impuesto,
transmisiones patrimoniales onerosas y actos juridicos documentados, en los términos que resultan del articulo 45.1.B) 10
del texto refundido, anteriormente transcrito.

Respecto a la alternativa a), transformacién de la sociedad civil consultante preexistente en una nueva sociedad de
responsabilidad limitada al amparo de lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital, aportando en ese momento los
bienes inmuebles propiedad de los socios de la sociedad civil a la nueva sociedad de responsabilidad limitada, pasando
ésta Ultima a ser titular del pleno dominio de los bienes inmuebles aportados a partir de ese momento, solo es operacién
de reestructuracién por la aportacion que realice el socio persona juridica y no por la aportaciéon que realicen los socios
personas fisicas, por lo tanto, la aportacién del socio persona juridica no resultara sujeta a la modalidad de operaciones
societarias y quedard exenta de la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas y de la modalidad de actos juridicos
documentados.

Respecto a la aportacion que realicen los socios personas fisicas, al no ser operacién de reestructuracion, resultara sujeta
a lamodalidad de operaciones societarias, pero quedara exenta por aplicacién del articulo 45.1.B) 11.

Respecto a la alternativa b), inmediata constitucién de una nueva sociedad de responsabilidad limitada aportando en
ese momento los socios de la extinta sociedad civil los bienes inmuebles afectos a la actividad econémica desarrollada por
la extinta sociedad civil a la nueva sociedad de responsabilidad limitada, que pasaria a ser la titular del pleno dominio de
dichos bienes inmuebles, al no tratarse de una operaciéon de reestructuracion en ninguin caso, la operacién quedaria sujeta
alamodalidad de operaciones societarias, pero entraria en juego la exencién prevista en el articulo 45.1.B) 11 del TRLITPAJD.

ESCISION TOTAL DONDE LA TITULARIDAD Y LOS PORCENTAJES DE LAS PARTICIPACIONES DE LAS SOCIEDADES
RESULTANTES, SE MANTENDRIAN INALTERADOS RESPECTO A LOS PREEXISTENTES DE LA SOCIEDAD ESCINDIDA, CON
EL OBJETO DE SEPARAR LAS DOS PARTES DEL NEGOCIO

(consulta DGT V1387-23 de 23/05/2023).
Dado que la operacién planteada tiene la consideracidon de operacién de reestructuracion, dicha calificacién conlleva, a
efectos del ITP y AJD, la no sujecién a la modalidad de operaciones societarias de dicho impuesto, lo cual podria ocasionar
su sujecion a la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas.
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No obstante, para que esto no suceda, la no sujeciéon a la modalidad de operaciones societarias se complementa con la
exencion de las operaciones de reestructuracion de las otras dos modalidades del impuesto: transmisiones patrimoniales
onerosas y actos juridicos documentados, en los términos que resultan del articulo 45.1.B) 10 del texto refundido,
anteriormente transcrito.

FUSION Y ESCISION TOTAL POSTERIOR
(Consulta DGT V1557-23 de 06/06/2023)

No concurre el primero de los requisitos para la aplicacién del articulo 314 del TRLMV, pues no se produce transmision
de valores, sino la transmision de la totalidad del patrimonio de la sociedad escindida a las tres nuevas sociedades, que, en
contraprestacién, entregaran a los socios de aquella una participacion en su capital, lo que constituye una operacion propia
del mercado primario y no del mercado secundario, por lo que, en tal caso, la referida operacién no quedaria sometida al
articulo 314 del TRLMV.

Por tanto, la operacion de fusion y la posterior escision total descritas estarian no sujetas a la modalidad de operaciones
societarias del ITPAJD y exenta de las modalidades de transmisiones patrimoniales onerosas y actos juridicos documentados
de dicho impuesto.

APORTACION NO DINERARIA ESPECIAL, DE TODOS LOS ACTIVOS Y PASIVOS CORRESPONDIENTES A LA RAMA DE
ACTIVIDAD DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS, A UNA SOCIEDAD LIMITADA QUE POSEE LA FAMILIA DEDICADA A LA
PROMOCION INMOBILIARIAY AL ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES, ENTRE OTRAS ACTIVIDADES

(Consulta DGTV1774-23 de 20/06/2023).

Dado que la operacién proyectada no tiene la consideracion de operacion de reestructuracion, no cabe la aplicacion del
supuesto de no sujecion a la modalidad de operaciones societarias recogido en el articulo 19.2.1° del TRLITPAJD.

La aportacién de rama de actividad, en caso de constitucién de sociedad o aumento de su capital, es una operacién sujeta
ala modalidad de operaciones societarias del [ITP y AJD (art. 19.1.1° TRLITPAJD), pero exenta de tributacion en virtud de lo
dispuesto en el articulo 45.1.B.11.

La sujecion de dicha operacion por la modalidad de operaciones societarias, aun estando exenta, excluye la sujeciéon de la
referida operacion tanto a la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas como a la cuota variable del documento
notarial de la modalidad de actos juridicos documentados, en virtud de las incompatibilidades establecidas entre la
modalidad de operaciones societarias y las otras dos modalidades del Impuesto, en los articulos 1.2 'y 31.2 del TRLITPAJD,
exigiéndose en este ultimo, como uno de los requisitos para su aplicacion, que el contenido de la escritura o acta notarial,
ademads de tener contenido valuable y ser inscribible en el Registro Mercantil, de la Propiedad o de la Propiedad Industrial,
no esté sujeto a los conceptos comprendidos en los nimeros 1y 2 del articulo 1, es decir, por transmisiones patrimoniales
onerosas o, como sucede en el presente caso, por operacion societaria.

DISOLUCION DEL CONDOMINIO SOBRE UNA VIVIENDA
(consulta DGTV1337-23 de 18/05/2023).

En el caso planteado, de la escueta descripcién de los hechos parece que existen tantas comunidades de bienes como
inmuebles tienen en comun.

De hecho, el consultante solamente va a participar en una comunidad, en la otra comunidad van a participar sus tios y
su madre.
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En la disolucién de dicha comunidad no se va a dar un exceso de adjudicacion tributable, ya que en la disolucién de dicha
comunidad el exceso de adjudicacion se refiere a un bien indivisible y se va a compensar con dinero, por lo que tributara
Unicamente por la modalidad de actos juridicos documentados.

La base imponible serd la parte en el valor del inmueble correspondiente a los comuneros cuya participacion desaparece
en virtud de tal operaciéon y que serd adquirida por el consultante. Sera sujeto pasivo el consultante.

CANCELACION DE UNA CONDICION RESOLUTORIA EN GARANTIA DE LA APERTURA DE UN LOCAL
(Consulta DGT V1353-23 de 22/05/2023).

Si fuera necesario realizar un documento notarial, escritura o acta para cancelar la condicion resolutoria, circunstancia
que no puede determinar este Centro Directivo por exceder de las competencias del mismo, el documento publico
quedaria sujeto a la cuota variable del documento notarial de la modalidad actos juridicos documentados del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados —en adelante ITPAJD-, al concurrir todos los requisitos
exigidos en el articulo 31.2 del TRLITPAJD. La base imponible estaria constituida por el valor declarado, sin perjuicio de la
posible comprobaciéon administrativa, tal y como establece el articulo 30 del TRLITPAJD vy seria sujeto pasivo la persona o
personas que instaran el documento notarial.

Por el contrario, si la cancelacion de la condicidn resolutoria se hiciera mediante un documento privado o instancia
dirigida al Registrador de la Propiedad, no originaria tributacién alguna por el ITPAJD por cuyo concepto tributan tan solo
los documentos notariales, escrituras, actas y testimonios, en los términos que establece el articulo 31 del TRLITPAJD, por
lo que, tratdandose de un documento privado, faltaria el presupuesto de hecho basico que determina la sujecién por esta
modalidad.

LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD DE GANANCIALES POR DIVORCIO NOTARIAL, ADJUDICANDO, A UN CONYUGE, LOS
INMUEBLES QUE TIENEN EN COMUN, UNA VIVIENDA CON PLAZA DE GARAJE ANEJA'Y UNA SEGUNDA PLAZA DE
GARAJE, UBICADOS TODOS EN EL MISMO EDIFICIO Y COMPENSANDO AL OTRO CONYUGE CON DINERO

(Consulta DGT V1392-23 de 23/05/2023).

En el supuesto planteado se trata de una Unica comunidad de bienes, la sociedad de gananciales, cuya disolucién debera
tributar por actos juridicos documentados, aunque resultara exenta en funcién del articulo 45.1.B) 3 del TRLITPAJD.

Si los tres inmuebles constituyesen una unidad a efectos registrales, ya sea por constituir dichos bienes una unica finca
registral, vivienda con un anexo inseparable, o porque siendo fincas independientes estuvieran vinculadas registralmente
en cuanto a su transmisibilidad (vinculacién ob rem), se consideraria que son indivisibles o desmerecen mucho con su
division y no se darian excesos de adjudicacién, por lo que no tributarian por el concepto de transmisiones patrimoniales
onerosas.

En caso de no ser asi, el exceso de adjudicacion seria evidente, ya que se podrian haber hecho dos lotes lo mas equilibrados
posibles y dicho exceso tributaria por la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas.

Cabe destacar que la exencion expuesta sélo resulta aplicable a las adjudicaciones de bienes y derechos referentes a
la disolucion de la sociedad de gananciales, pero no se extiende a los excesos de adjudicacion sujetos al impuesto, que
deberan tributar sin exencion ni beneficio fiscal alguno.

EXTINCION DE CONDOMINIO, SOBRE 8 INMUEBLES QUE SE POSEEN EN PROINDIVISO AL 50 POR 100 CON SU HERMANO
Y QUE PROVIENEN DE LA HERENCIA MATERNA Y PATERNA, EN LOTES EQUIVALENTES SIENDO LOS INMUEBLES
INDIVISIBLES

(Consulta DGT V1612-23 de 07/06/2023).
En el caso planteado, de la escueta descripcion de los hechos parece que existen tantas comunidades de bienes como
inmuebles tienen en comun, por lo que si para poder disolver cada comunidad se adjudica un inmueble a un comunero al
100 por 100, los excesos de adjudicacion que resulten en la disolucién de cada comunidad, excesos inevitables, aunque la
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compensacién no sea en dinero sino en otros inmuebles que tienen en comun, siguiendo la doctrina del Tribunal Supremo
anteriormente expuesta, no tributan por la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas, sino por la de actos
juridicos documentados, documentos notariales.

La baseimponible en la disolucién de cada comunidad serd la parte en el valor delinmueble correspondiente al comunero
cuya participacién desaparece en virtud de tal operacion y que es adquirida por el consultante. Serd sujeto pasivo en la
disolucién de cada comunidad el comunero que se adjudica el inmueble.

APORTACION, POR UNA PERSONA CON DISCAPACIDAD, DE BIENES INMOBILIARIOS Y PARTICIPACIONES EN ACCIONES
FAMILIARES, DE SU PATRIMONIO NO PROTEGIDO A UN PATRIMONIO PROTEGIDO A SU FAVOR

(Consulta DGT V1619-23 de 07/06/2023).

No tendra ninguna repercusion fiscal al no tener personalidad juridica propia dicho patrimonio protegido, y ser el
titular de los bienes el mismo sujeto pasivo, con independencia de que los bienes se encuentren dentro de su patrimonio
protegido o de su patrimonio no protegido.

En el mismo sentido, esta operaciéon no dara lugar a ninguna transmisién onerosa o lucrativa susceptible de tributar en
la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados —en adelante, ITPAJD- o en Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones —en adelante, ISD-, asi como en
cualquier otro impuesto derivado de una transmisién, ya que los bienes no salen del patrimonio del consultante, no
cambian de titularidad.

Ahora bien, la inexistencia de transmisién y la consiguiente no sujecion a los mencionados impuestos determina la
sujecion de la escritura publica de constitucion de patrimonio protegido a la cuota gradual de actos juridicos documentados,
documentos notariales, en tanto concurran los cuatro requisitos exigidos en el articulo 31.2 del TRLITPAJD.

No obstante, el articulo 45.1.B.21 del TRLITPAJD establece una exencién para los hechos imponibles que surjan con
motivo de las aportaciones que se hagan a los patrimonios protegidos. Por lo tanto, la escritura publica de constitucién
del patrimonio protegido en la que se aportan al mismo los bienes propiedad de la consultante, de quedar sujeta a la
modalidad de actos juridicos documentados, documentos notariales (cuota gradual), podra beneficiarse de la mencionada
exencion.

CANCELACION DE UNA PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO, DE AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE FARMACIA, SIENDO EL
ACREEDOR PIGNORATICIO UN BANCO, HABIENDOSE DOCUMENTADO MEDIANTE POLIZA INTERVENIDA ANTE NOTARIO
E INSCRITO EN EL REGISTRO DE BIENES MUEBLES

(Consulta DGT V1622-23 de 07/06/2023)

En diciembre de 2019 constituyé prenda sin desplazamiento de autorizacién administrativa de farmacia el deudor
pignorante era el consultante y el acreedor pignoraticio un Banco. Dicha operacién fue documentada mediante péliza
intervenida ante notario y se inscribi6 en el Registro de Bienes Muebles. Dado que el documento era una pdliza intervenida
ante notario no tribut6 en AJD. Actualmente es de su interés cancelar dicha prenda, el banco alega no disponer de pdlizas
de cancelacién y la operacién tendria que documentarse mediante escritura notaria.

La escritura de cancelacién de prenda mobiliaria estara sujeta a la modalidad de actos juridicos documentados, por
cumplir todos los requisitos que establece el articulo 31.2 del TRLITPAJD al cumplir todos los requisitos del mismo: ser
una escritura publica, ser valuable, ser inscribible en el Registro de Bienes Muebles, y no estar sujeta al Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones ni a las modalidades de transmisiones patrimoniales onerosas o de operaciones societarias del
ITPAJD. Sera sujeto pasivo el consultante, al ser la persona que inste la escritura.

EXTINCION DE CONDOMINIO CON ASUNCION DE DEUDAS SIN LIBERACION
(Consulta DGT V1696-23 de 13/06/2023).

Se consulta sobre la extincién del condominio, que ambos ostentan sobre un inmueble, que se valora en 148.088,58
euros a efectos de esta operacion, adjudicandose el consultante el pleno dominio del inmueble y asumiendo la deuda
pendiente del préstamo hipotecario -74.044,29 euros- como pago a la copropietaria, sin que en ningiin momento se libere
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a esta, ya que el acreedor ha comunicado a las partes su intencion de no comparecer, ni de liberar a la otra copropietaria.

En el caso planteado se va a disolver la comunidad que existe sobre un inmueble, el consultante se lo va a adjudicaryvaa
compensar con dinero a la otra comunera. En nada afecta que el pago de las cuotas de la otra comunera se realice al conta-
do o a plazos, por lo que el exceso de adjudicacién no tributarad por la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas
y la operacién quedara sujeta a la modalidad de actos juridicos documentados, cuyo base imponible se deberd determinar
segun lo establecido en el articulo 30 del TRLITPAJD por la parte que el consultante adquiere.

La Sentencia del Tribunal Supremo 521-20 se refiere a un supuesto de liberacién en escritura publica del codeudor de
un préstamo hipotecario con ocasion de la disoluciéon del condominio sobre un inmueble. En este supuesto, el Tribunal
Supremo ha determinado que se produce una redistribucién de la responsabilidad hipotecaria. Por el contrario, en el
supuesto objeto de consulta no se produce una redistribucién de la responsabilidad hipotecaria entre los dos codeudores
fruto de una disolucién de condominio. A diferencia del supuesto enjuiciado en la sentencia 521-2020, en el que se
realizaron varias operaciones —extincién de condominio y posterior liberaciéon del codeudor (de hecho, se formalizaron
dos escrituras publicas)-, en el que ahora se analiza existe una Unica operacién, la disoluciéon del condominio. En este
supuesto, la hipoteca permanece inalterada sobre el mismo inmueble y en los mismos términos; no va a haber liberacién de
codeudor. En consecuencia, al no haber liberacién del otro codeudor, la escritura no estard sujeta a la modalidad de actos
juridicos documentados por dicho concepto.

INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE DOS TIPOS DE RESOLUCIONES ADMINISTRATIVAS DICTADAS POR
UN AYUNTAMIENTO

(Consulta V1816-23 de 21/06/2023).

La resolucién administrativa dictada de conformidad con lo dispuesto en el articulo 28.4 c) del texto refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana, supone la inscripcidn en el Registro de la Propiedad mediante una nota marginal en la
inscripcion de la declaracién de obra nueva, por lo que no se trata de una anotacién preventiva, no concurriendo el primero
de los requisitos necesarios para que tenga lugar el hecho imponible previsto en el articulo 40.2 del TRLITPAJD. Asimismo,
lainscripcion vendrd instada de oficio por la propia administracion, no concurriendo el Ultimo de los requisitos previstos en
el articulo 40.2 del TRLITPAJD, necesario para la sujecién al impuesto.

Por otro lado, la resolucidon administrativa prevista en el articulo 257.2 c) del texto refundido de la Ley de Ordenacién del
territorio, urbanismo y paisaje, accede al Registro de la Propiedad mediante una anotacién en los términos que establezca
la normativa registral. Por lo tanto, no se especifica que esta anotacion sea preventiva, no concurriendo el primero de
los requisitos necesarios para la realizacion del hecho imponible previsto en el articulo 40.2 del TRLITPAJD. Asimismo, su
inscripcién vendrd instada de oficio por la administracion competente, en este caso el ayuntamiento, que debe acordar la
anotacion de la resolucion en el registro.

Por lo tanto, al no quedar sujetas al impuesto no serd necesario que conste la presentacién ante la Administracion
Tributaria competente de la autoliquidacion correspondiente para que estas resoluciones sean admitidas en el Registro de
la Propiedad, pues el articulo 54 del TRLITPAJD tnicamente recoge esta obligacién formal para los actos o contratos sujetos
al impuesto.

PERSONA FiSICA QUE JUNTO CON SU CONYUGE Y OTRAS DOS PERSONAS FiSICAS ADQUIRIERON DE UNA ENTIDAD
MERCANTIL EL 40,625 POR CIENTO DEL PLENO DOMINIO SOBRE UNA FINCA URBANA INCLUIDA EN UN PROYECTO
DE REPARCELACION NO FINALIZADO, CON LA INTENCION DE AUTO PROMOVER DOS VIVIENDAS. EN LA ACTUALIDAD
TIENEN LA INTENCION DE ADQUIRIR EL PORCENTAJE RESTANTE DE LA FINCA URBANA A SUS TITULARES QUE SON
PERSONAS FISICAS CON LA FINALIDAD DE VENDER LA TOTALIDAD DE LA FINCA ADQUIRIDA A UN TERCERO.

(Consulta DGT V1108-23 de 04/05/2023).

Se consulta sobre persona fisica que junto con su cédnyuge y otras dos personas fisicas adquirieron de una entidad mer-
cantil el 40,625 por ciento del pleno dominio sobre una finca urbana incluida en un proyecto de reparcelacidn no finalizado,
con la intencién de auto promover dos viviendas. En la actualidad tienen la intencién de adquirir el porcentaje restante
de la finca urbana a sus titulares que son personas fisicas con la finalidad de vender la totalidad de la finca adquirida a un
tercero. En el caso de que, sin encontrarse inicialmente destinado a su venta, cesion o adjudicacién, posteriormente se pro-
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duzca la venta del terreno, esta entrega no se encontrard sujeta al Impuesto sobre el Valor Afadido, pues el vendedor no
ostentaba la condicion de sujeto pasivo y la parcela no se encontraba afecta a ninguna actividad empresarial o profesional.
Y ello aun cuando la junta de compensacion les efectue las correspondientes derramas pendientes derivadas del proyecto
de reparcelacién en curso.

Respecto de la intencién de compra del porcentaje restante del proyecto de reparcelacién, tal y como figura en la
certificacion de la correspondiente Junta de compensacion, dicho porcentaje corresponde a titulares personas fisicas.

No obstante, si estos titulares personas fisicas transmitentes han llevado a cabo la urbanizacion de su terreno, asumiendo
los costes de urbanizacién, con la intencién de vender o ceder por cualquier titulo a terceros el solar resultante de la
actuacion urbanistica, aquellos tendran la consideracion de empresarios o profesionales a efectos del Impuesto sobre
el Valor Ahadido estando la posterior entrega de dicho solar sujeta y no exenta del mencionado tributo; y por tanto la
consultante y demds adquirentes deberén soportar el Impuesto sobre el Valor Ahadido correspondiente.

En caso contrario, si el vendedor no tiene la consideracién de empresario o profesional a efectos del Impuesto sobre el
Valor Ahadido en el sentido anteriormente sefialado, la venta del terreno no estaria sujeta a dicho tributo, sin perjuicio de la
tributacion que corresponda por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos documentados.

A estos efectos, debe senalarse que el hecho de que la persona fisica transmitente nunca se dedujese las cuotas del
Impuesto sobre el Valor Ahadido soportadas en las obras de urbanizacién del terreno objeto de consulta podria constituir
un indicio de que no actuaba como empresario o profesional a efectos del Impuesto, en relacién con su participacién en
la referida urbanizaciéon del terreno.

Por otra parte, respecto a la posibilidad de una venta posterior de la totalidad de la finca a un tercero y si los transmitentes
podrian repercutir al nuevo comprador las cuotas del Impuesto sobre el Valor Ahadido soportadas en las adquisiciones
previas, a falta de otros elementos de prueba, parece deducirse que tanto, la adquisicion inicial como la que es objeto
de consulta se efectian por los consultantes sin que hayan adquirido la condicién de empresario o profesional a efectos
del Impuesto sobre el Valor Adadido. En estas circunstancias, la posterior entrega del terreno no se encontrara sujeta al
Impuesto sobre el Valor Adadido, con independencia de que la junta de compensacion les repercuta el Impuesto sobre el
Valor Ahadido con ocasién del cobro de las correspondientes derramas derivadas del proyecto de reparcelacién en curso.

En este caso, no serd deducible por los consultantes cuota alguna del Impuesto sobre el Valor Afadido soportado en las
compraventas previas y las obras de urbanizacion, al no tener la condiciéon de empresario o profesional actuando como tal,
ni de sujetos pasivos del Impuesto.

ADQUISICION, POR UNA MERCANTIL A OTRA, DE UNA SERIE DE ELEMENTOS AFECTOS A UNA ACTIVIDAD DE
PRESTACION DE SERVICIOS DE TERAPIA PSICOLOGICA, PEDAGOGICA Y LOGOPEDIA

(Consulta DGT V1115-23 de 04/05/2023).

De la informacién contenida en su escrito, van a ser objeto de adquisicion por la entidad consultante, tanto el derecho
al uso de la marca comercial de psicologia, pedagogia y logopedia de la entidad transmitente como la documentacién
comercial, soporte informéatico y dominios web, fondo de comercio, subrogacién en los contratos de arrendamiento de
locales, y subrogacién en contratos de colaboradores externos y de un contrato de trabajo activo.

En estas circunstancias, la referida transmision que se va a poner de manifiesto como consecuencia de la operacion
objeto de consulta constituye una unidad econdmica auténoma en los términos establecidos en los apartados anteriores
de esta contestacion al verse acompanada de la necesaria estructura organizativa de factores de produccion en los términos
senalados en el articulo 7.1° de la Ley 37/1992.

En consecuencia, y a falta de otros elementos de prueba, la transmision objeto de consulta no estard sujeta al Impuesto
sobre el Valor Ahadido.
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ADQUISICION DE MAQUINARIA POR UN AYUNTAMIENTO Y POSTERIOR CESION DEL USO DE LA MISMA DE FORMA
GRATUITA O BIEN MEDIANTE ARRENDAMIENTO MENSUAL

(Consulta DGTV1118-23 de 04/05/2023).

Se consulta sobre la adquisicién, por un ayuntamiento a una entidad mercantil con la que tenia suscrito un contrato para
la prestacion del servicio de recogida de residuos, de parte de la maquinaria que la entidad concesionaria adquirio y utilizé
en la prestacion del servicio para adscribirla a dicho servicio y, una vez licitado de nuevo el referido servicio, cesién del uso
de la misma al nuevo adjudicatario bien de forma gratuita, bien mediante arrendamiento mensual.

El apartado dos, de este articulo 5 de la Ley 37/1992, establece que: “son actividades empresariales o profesionales las
que impliquen la ordenacion por cuenta propia de factores de produccion materiales y humanos o de uno de ellos, con la
finalidad de intervenir en la produccién o distribucién de bienes o servicios.

En particular, tienen esta consideracion las actividades extractivas, de fabricacion, comercio y prestacién de servicios,
incluidas las de artesania, agricolas, forestales, ganaderas, pesqueras, de construccién, mineras y el ejercicio de profesiones
liberales y artisticas.”

Estos preceptos son de aplicacién general y, por tanto, también al Ayuntamiento consultante y a la entidad adjudicataria
que, consecuentemente, tendran la condicién de empresario o profesional a efectos del Impuesto sobre el Valor Afadido
cuando ordenen un conjunto de medios personales y materiales, con independencia y bajo su responsabilidad, para
desarrollar una actividad empresarial o profesional, sea de fabricacién, comercio, de prestacion de servicios, etc., mediante
la realizacion continuada de entregas de bienes o prestaciones de servicios, asumiendo el riesgo y ventura que pueda
producirse en el desarrollo de la actividad, siempre que las mismas se realizasen a titulo oneroso.

En ese caso, estaran sujetas al Impuesto sobre el Valor Ahadido las entregas de bienes y prestaciones de servicios que en
el ejercicio de su actividad empresarial o profesional realicen en el territorio de aplicacion del Impuesto.

Por otro lado, la adquisicion de la maquinaria objeto de consulta por parte del consultante tendra la consideracién de
entrega de bienes a efectos del Impuesto sobre el Valor Ahadido y se encontrard sujeta y no exenta del mismo.

Asimismo, el arrendamiento de la maquinaria que pudiera realizar el consultante a favor de la nueva entidad que resulte
adjudicataria del servicio de recogida de residuos se encontraria sujeta y no exenta del Impuesto sobre el Valor Ahadido y
deberd tributar al tipo general del mismo, en virtud de lo dispuesto en el articulo 90 de la Ley 37/1992.

La cesién de uso gratuita de la maquinaria por parte del consultante se encontraria también sujeta y no exenta del
Impuesto sobre el Valor Aiadido.

No obstante lo anterior, si la adjudicacion de la prestacion del servicio objeto de consulta se realizase mediante concesion,
cabria plantearse si podria resultar aplicable a la prestacién de servicios consistente en la cesion del derecho de uso de la
maquinaria para la prestacion del servicio publico de recogida de residuos sélidos urbanos, el supuesto de no sujecion
al Impuesto sobre el Valor Ahadido previsto para el otorgamiento de concesiones y autorizaciones administrativas en el
numero 9° del articulo 7 de la Ley 37/1992

ARRENDAMIENTO, POR UNA SOCIEDAD CIVIL, CON PRESTACION DE SERVICIOS PROPIOS DE LA INDUSTRIA HOTELERA,
CUYA PRESTACION REALIZARA EN NOMBRE PROPIO COMO PARTE DEL ARRENDAMIENTO, PERO CONTRATARA A
PERSONAL EXTERNO

(Consulta DGTV1121-23 de 04/05/2023).

Las sociedades civiles tendran la condicién de empresario o profesional a efectos del Impuesto sobre el Valor Afhadido
cuando ordenen un conjunto de medios personales y materiales, con independencia y bajo su responsabilidad, para
desarrollar una actividad empresarial o profesional, sea de fabricacién, comercio, de prestacion de servicios, etc., mediante
la realizacion continuada de entregas de bienes o prestaciones de servicios, asumiendo el riesgo y ventura que pueda
producirse en el desarrollo de la actividad, siempre que las mismas se realizasen a titulo oneroso.
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En ese caso, estaran sujetas al Impuesto sobre el Valor Ahadido las entregas de bienes y prestaciones de servicios que en
el ejercicio de su actividad empresarial o profesional realice en el territorio de aplicacion del Impuesto.

Por ultimo, estan sujetos y no exentos del Impuesto sobre el Valor Afiadido los arrendamientos de viviendas completas o
por habitaciones en los que el arrendador se obliga a prestar los servicios propios de la industria hotelera.

ESCISION TOTAL PROPORCIONAL DE LA SOCIEDAD A, EN VIRTUD DE LA CUAL DICHA ENTIDAD SE EXTINGUIRA VIA
DISOLUCION SIN LIQUIDACION, CON LA CONSIGUIENTE TRANSMISION DE LA TOTALIDAD DE SU PATRIMONIO SOCIAL
A UNA SOCIEDAD YA EXISTENTE Y A CUATRO SOCIEDADES DE NUEVA CREACION

(Consulta DGT V1140-23 de 05/05/2023).

De la informacién aportada, parece deducirse que tanto la actividad de produccidn de energia fotovoltaica como la de
arrendamiento de inmuebles se transmitirian acompanadas de la estructura organizativa de factores produccion, materiales
y humanos, en los términos establecidos en el articulo 7.1° de la Ley 37/1992 que determinan la no sujecién al Impuesto.

En consecuencia, de ser asi, y a falta de otros elementos de prueba, la transmisidon objeto de consulta no estaria sujeta al
Impuesto sobre el Valor Ahadido siempre que se cumplan los requisitos citados anteriormente.

En otro caso, tratdndose de una mera cesion de bienes, las transmisiones anteriores objeto de consulta estardn sujetas
al Impuesto sobre el Valor Ahadido, debiendo tributar cada elemento independientemente segun las normas que le sean
aplicables.

Con independencia de lo anterior, la transmision del terreno objeto de consulta que se realiza de forma independiente
tendra la consideracién de una mera cesion de bienes, sujeta al Impuesto sobre el Valor Afadido, al no verse acompanada
de la necesaria estructura organizativa de factores de produccién en los términos sefialados en el articulo 7.1° de la Ley
37/1992.

Por lo que dicha transmisién estara sujeta al Impuesto sobre el Valor Anadido.

No obstante, en caso de no resultar de aplicacion el articulo 7.1° de la Ley del Impuesto, quedaran sujetas al Impuesto
las operaciones objeto de consulta. Asi como, en la medida que vayan a ser objeto de transmisién bienes inmuebles que
constituyen terrenos y edificaciones a efectos del Impuesto pudiera ser aplicacion la exencion prevista en el articulo
20.Uno.20°y 22° de la Ley 37/1992.

CALIFICACION DE OBRA COMO REHABILITACION
(Consulta DGT V1144-23 de 05/05/2023).

Se consulta sobre la adquisicién, por una persona fisica que desarrolla una actividad econdémica, de un local comercial
que va a transformar en viviendas mediante la ejecuciéon de unas obras consistentes, entre otros, en demolicién de tabi-
ques, modificacion de la fachada e instalacion de electricidad y fontaneria para, posteriormente, destinar dicha vivienda a
la venta.

De la escueta informacion contenida en el escrito de consulta no puede conocerse la naturaleza de las obras que van
a llevarse a cabo. En este sentido, si las obras que va a realizar el consultante en el local que ha adquirido cumplen los
requisitos para ser consideradas obras de rehabilitacion en los términos sefialados en el articulo 20.Uno.22°, B) de la Ley
37/1992, la adquisicidn del local comercial estara sujeta y no exenta del Impuesto sobre el Valor Afadido y la posterior
entrega del inmueble asi rehabilitado tendra la consideracion de primera entrega sujeta y no exenta del referido Impuesto.

En otro caso, si las obras a realizar en el local comercial no se califican como de rehabilitacion en los términos sefialados
anteriormente, la entrega del local tendra la consideracion de segunda o ulterior entrega de edificaciones exenta en
virtud de lo previsto en el articulo 20.Uno.22°, A) de la Ley 37/1992 y la misma quedara sujeta al concepto “transmisiones
patrimoniales onerosas” del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 4.Cuatro de la Ley del Impuesto sobre el Valor Anadido.

Lo anterior debe entenderse sin perjuicio de la posibilidad de renunciar a la aplicacién de la exencion en los términos y
con los requisitos establecidos en el apartado dos del articulo 20 de la Ley 37/1992.

En este sentido debe tenerse en cuenta que la posterior entrega de las viviendas después de realizadas las obras que
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no se califican de rehabilitacion serd una segunda o ulterior entrega de edificaciones exenta del Impuesto en virtud de
lo previsto en el articulo 20.Uno.22° de la Ley 37/1992, por lo que se trataria de operaciones que, de conformidad con el
articulo 94 de la citada Ley, no originarian el derecho a la deduccién.

Por ultimo, sélo en el supuesto de que las viviendas que va a transmitir el consultante dispongan en el momento de
la entrega de la correspondiente cédula de habitabilidad o licencia de primera ocupacién legalmente expedida vy,
objetivamente consideradas, sean susceptibles de ser utilizadas como viviendas, la entrega tributara, en caso de resultar
sujeta y no exenta, por el Impuesto sobre el Valor Aiadido al tipo reducido del 10 por ciento. En caso contrario, tributaran
al tipo impositivo general del 21 por ciento.

CONSTRUCCION DE UNA CASA RURAL DESTINADA AL ALQUILER
(Consulta DGT V1158-23 de 05/05/2023).

El consultante tendra la consideracion de empresario o profesional a efectos del Impuesto sobre el Valor Ahadido, y
estara sujeto al Impuesto sobre el Valor Ahadido el arrendamiento de una vivienda, ya sea como vivienda habitual o como
vivienda de temporada, cuando este se realice en el territorio de aplicacion del Impuesto.

De la informacion suministrada en el escrito de consulta no puede deducirse si el consultante prestara o no servicios
complementarios propios de la industria hotelera.

La actividad consistente en el arrendamiento por periodos de tiempo de viviendas o parte de las mismas, sin prestar
ningun servicio propio de la industria hotelera y limitdndose a poner a disposicién del arrendatario la vivienda, se considera
exenta del Impuesto.

Si, efectivamente, no se prestan otro tipo de servicios propios de la industria hotelera y ademas la vivienda se arrienda
Unicamente a arrendatarios que sean personas fisicas, y que la destinen para su uso exclusivo como vivienda, tales servicios
de arrendamiento de vivienda se consideraran exentos del Impuesto sobre el Valor Aiadido.

ADQUISICION DE UNA NAVE INDUSTRIAL EL 21 DE FEBRERO DE 2020 Y POSTERIORMENTE, EL 14 DE JULIO DE 2021,
EL COMPRADOR PRESENTO LA DECLARACION CENSAL DE ALTA EN EL CENSO DE EMPRESARIOS, PROFESIONALES Y
RETENEDORES (MODELO 036)

(Consulta DGT V1166-23 de 08/05/2023).

Se consulta sobre la adquisicién de una nave industrial el 21 de febrero de 2020 y posteriormente, el 14 de julio de 2021,
el comprador presentd la declaracidn censal de alta en el Censo de Empresarios, Profesionales y Retenedores (modelo 036)
para comunicar el inicio de la realizacién de la actividad “alquiler de locales industriales”y la aplicacion del régimen general
en el Impuesto sobre el Valor Ahadido.

La entidad consultante tiene la condicidn de empresario o profesional y estaran sujetas al Impuesto sobre el Valor Afadido
las entregas de bienes y prestaciones de servicios que en el ejercicio de su actividad empresarial o profesional realice en el
territorio de aplicacion del Impuesto.

Segun manifiesta la entidad consultante en su escrito, la entrega de la nave tendria la consideracién de segunda o ulterior
entregay, en estas circunstancias, se encontraria sujeta pero exenta del Impuesto sobre el Valor Ahadido.

En este sentido, existird la posibilidad de renunciar a dicha exencién siempre que se cumplan las condiciones establecidas
en el articulo 20.Dos de la LIVA.

En la medida en que el adquirente (la entidad consultante) actie como un empresario o profesional, como asi parece
deducirse de la informacion contenida en el escrito de consulta, sera posible la renuncia a dicha exencién conforme a lo
previsto en el citado articulo 20.Dos de la LIVA.

Resultaba obligado a presentar una declaracion de alta en el Censo de Empresarios, Profesionales y Retenedores con el
contenido y en el momento precisado por la normativa (letra i) del apartado 3 de la disposicion adicional quinta de la LGT,
articulo 5, apartados 2 y 3 del articulo 9 del RGAT; apartados 3 y 4 del articulo 9 del RGAT) en tanto en cuanto debia formar
parte del mismo por la realizacién en territorio espanol de una actividad empresarial (disposicién adicional quinta de la
LGT, articulos 3.2.a) y 9.1 del RGAT).

- No comunicé a la Administracién Tributaria el plazo previsto para el inicio de la actividad (letra i) del apartado 3 de la
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disposicion adicional quinta de la LGT y letra d) del apartado 3 del articulo 9 del RGAT), que se produjo en un momento
anterior al alquiler de la misma, lo que constituiria el objeto de su actividad si bien si comunicé posteriormente esta tltima
cuando la“inicid”.

A la vista de todo lo anterior, el consultante tiene obligacion de rectificar la declaracion censal de alta presentada el 14 de
julio de 2021 con el fin de comunicar la fecha en que adquirio la nave industrial, debiéndose tener en cuenta lo que la LGT
prevé al respecto en su articulo 122.1 y 3 junto con lo que recoge el RGAT en sus articulos 118y 144 a 146:

“Articulo 122. Declaraciones, autoliquidaciones y comunicaciones complementarias o sustitutivas.

1. Los obligados tributarios podran presentar autoliquidaciones complementarias, o declaraciones o comunicaciones
complementarias o sustitutivas, dentro del plazo establecido para su presentacion o con posterioridad a la finalizacion de
dicho plazo, siempre que no haya prescrito el derecho de la Administracion para determinar la deuda tributaria. En este
ultimo caso tendrdan el caracter de extemporaneas.

(...)

3. Los obligados tributarios podran presentar declaraciones o comunicaciones de datos complementarias o sustitutivas,
haciendo constar si se trata de una u otra modalidad, con la finalidad de completar o reemplazar las presentadas con
anterioridad”.

“Articulo 118. Declaraciones complementarias y sustitutivas.

1. Tendran la consideracién de declaraciones complementarias las que se refieran a la misma obligacion tributaria
y periodo que otras presentadas con anterioridad, en las que se incluyan nuevos datos no declarados o se modifique
parcialmente el contenido de las anteriormente presentadas, que subsistirdn en la parte no afectada.

Tendran la consideracién de declaraciones sustitutivas las que se refieran a la misma obligacion tributaria y periodo que
otras presentadas con anterioridad y que las reemplacen en su contenido.

(...)

3. Podran presentarse declaraciones complementarias o sustitutivas de otras presentadas con anterioridad en
cumplimiento de una obligacion formal”.

En caso de que, conforme a lo anteriormente seflalado debiera regularizar su situacién tributaria en el IVA mediante la
presentacion de autoliquidaciones extemporaneas resultaria de aplicacion el articulo 27 de la LGT sefala que:

“1. Los recargos por declaracion extemporanea son prestaciones accesorias que deben satisfacer los obligados tributarios
como consecuencia de la presentacion de autoliquidaciones o declaraciones fuera de plazo sin requerimiento previo de la
Administracion tributaria.

A los efectos de este articulo, se considera requerimiento previo cualquier actuacién administrativa realizada con
conocimiento formal del obligado tributario conducente al reconocimiento, regularizaciéon, comprobacion, inspeccién,
aseguramiento o liquidacion de la deuda tributaria.

REVERSION DE UN APARCAMIENTO A FAVOR DEL AYUNTAMIENTO CONSULTANTE COMO CONSECUENCIA DE LA
RESOLUCION ANTICIPADA DE LA CONCESION

(Consulta DGTV1169-23 de 08/05/2023).

Dard lugar a una entrega de bienes a efectos del Impuesto sobre el Valor Ahadido.

No obstante lo anterior, a la citada reversion le podria ser de aplicacién la exencidn prevista en el articulo 20.Uno.22° de
laLey 37/1992.

En este sentido, debe sefalarse que la referida entrega tendria la consideracion de segunda entrega de edificacién ya
que dicho aparcamiento, segun parece deducirse del escrito de consulta habria sido objeto de utilizacion ininterrumpida
por un plazo igual o superior a dos afos por parte de la entidad concesionaria, por lo que dicha entrega estara sujeta pero
exenta del Impuesto sobre el Valor Afiadido, en aplicacién de lo establecido en el articulo 20.Uno.22° de la Ley 37/1992.

Lo anterior debe entenderse sin perjuicio de la posibilidad de renunciar a la exencién en los términos previstos en el
articulo 20.Dos de la Ley 37/1992.

Cumplidos los requisitos establecidos al efecto en el articulo 20.Dos de la Ley 37/1992, que determina la renuncia a la
exencion del Impuesto, la transmision del inmueble objeto de consulta estara sujeta y no exenta del Impuesto, siendo
sujeto pasivo el adquirente en los términos sefalados, debiendo incluir en su declaracién tanto el Impuesto devengadoy,
en su caso, el impuesto soportado que sera deducible siempre que se cumplan el resto de requisitos que para el referido
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ejercicio a la deduccién se establecen en el capitulo | del titulo VIIl de la Ley 37/1992.

Por ultimo, si el pago de la cuantia objeto de consulta que se va a producir por parte del consultante a la entidad
concesionaria como consecuencia de la resolucién anticipada de la concesidn tiene por finalidad equilibrar la situacion
financiera de la concesionaria, parece que no se encontraria vinculado con ninguna entrega de bienes ni prestacion de
servicios que realice la concesionaria y, por lo tanto, no se encontraria sujeta al Impuesto sobre el Valor Ahadido.

No obstante, si, por el contrario, dicho pago constituyese la contraprestacién por la reversidon anticipada del inmueble
objeto de consulta, el mismo constituiria la contraprestacién, base imponible de dicha entrega de bienes, con los efectos
expuestos en los apartados anteriores de esta contestacion.

APORTACION POR UNA MERCANTIL A UNA ENTIDAD HOLDING (NEWCO) QUE SE CONSTITUIRA AL EFECTO, SUS
PARTICIPACIONES EN XY Z REALIZANDOSE, DE FORMA SIMULTANEA A LA CONSTITUCION DE LA NEWCO

(ConsultaV1257-23 de 12/05/2023).

Sila transmisién de valores a calificar no se realiza con el dnimo de eludir el pago del IVA o del ITPAJD al que estaria sujeta
la transmisién de los inmuebles propiedad de la entidad a la que representen dichos valores (cuya prueba corresponde a
la Administracion tributaria), y no se incurre en los supuestos de presuncion del animo de elusidn del pago del impuesto
correspondiente (cuya prueba en contrario corresponde al contribuyente), no resultara aplicable la excepcidn a la exenciéon
del impuesto al que esté sujeta la transmision de valores y, en consecuencia, no se tributara por aquel.

En el supuesto objeto de consulta, la transmision de valores que realizara el consultante no son de nueva emision (el
hecho de que lo sean los que recibird a cambio no es dbice para el cumplimiento del requisito) y no hay constancia de que
estén admitidos a negociacién en un mercado secundario oficial.

En cuantolaintencion o pretension de elusion del pago de los tributos que habrian gravado la transmisién de losinmuebles
propiedad de las entidades a las que representen dichos valores («<animus defraudandi»), se trata de una operacion de
reestructuracion, y que, conforme a lo dispuesto en el articulo 89.2 de la LIS “No se aplicara el régimen establecido en el
presente capitulo cuando la operacién realizada tenga como principal objetivo el fraude o la evasién fiscal.

En particular, el régimen no se aplicard cuando la operacion no se efectie por motivos econdmicos vélidos, tales como
la reestructuracién o la racionalizacidn de las actividades de las entidades que participan en la operacion, sino con la mera
finalidad de conseguir una ventaja fiscal’, parece razonable considerar que este tercer requisito no se cumpliria.

TRANSMISION DE PATRIMONIO EMPRESARIAL
(Consulta DGT V1307-23 de 17/05/2023).

Se consulta sobre la transmisién, por una mercantil, de tres centros que desarrollan una actividad de terapia psicolégica
sanitaria y logopedia, en locales arrendados, disponiendo cada uno de ellos de sus correspondientes licencias y autorizacio-
nes administrativas para el ejercicio de su actividad y con personal contratado por cuenta ajena, medios materiales.

Va ser objeto de transmisién, respecto de cada uno de los centros de actividad, la licencia del ejercicio de la actividad de
psicologia y logopedia, el mobiliario y equipamiento informatico, fondo de comercio, asi como la subrogacién de personal
contratado y en su caso, de los contratos con colaboradores externos. Al desarrollarse la actividad en tres locales que se
encuentran arrendados, también se cederian los contratos de alquiler correspondientes.

En consecuencia, y a falta de otros elementos de prueba, la transmision objeto de consulta no estara sujeta al Impuesto
sobre el Valor Ahadido.
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TRANSMISION, POR UNA ENTIDAD MERCANTIL, DE UN SOLAR A OTRA ENTIDAD MERCANTIL A CAMBIO DE TRES
VIVIENDAS, TRES GARAJES Y TRES TRASTEROS FUTUROS QUE CONSTRUIRA LA ADQUIRENTE SOBRE DICHO SUELO

(Consulta DGT V1363-23 de 22/05/2023).

El devengo del Impuesto sobre el Valor Afadido en la entrega de bienes tendrd lugar cuando los bienes se pongan a
disposicion del adquirente, salvo que se hubieran producido pagos anticipados anteriores a dicha fecha, en cuyo caso el
Impuesto se devengara en el momento del cobro total o parcial del precio por los importes efectivamente percibidos.

En el caso objeto de consulta, la entrega del solar por parte del consultante constituye un pago a cuenta en especie
de la entrega futura de las viviendas y anexos. En consecuencia, el Impuesto sobre el Valor Ahadido de la entrega de las
viviendas, garajes y trasteros, se devengara con motivo de dicho anticipo.

OBRAS DE REHABILITACION Y AMPLIACION EN UN INMUEBLE PARA DESTINARLO A ARRENDAMIENTO COMO
CASA RURAL SIN PRESTAR SERVICIOS COMPLEMENTARIOS PROPIOS DE LA INDUSTRIA HOTELERA Y ADEMAS
ARRENDAMIENTO A EMPRESA ORGANIZADORA DE EVENTOS

(Consulta DGT V1386-23 de 23/05/2023).

Se consulta sobre la promocién, por una sociedad mercantil, de unas obras de rehabilitacion y ampliaciéon en un inmue-
ble de su propiedad para, posteriormente, destinarlo al arrendamiento como casa rural sin prestar servicios complemen-
tarios propios de la industria hotelera. Ademas, la consultante va a arrendar a una empresa organizadora de eventos (tales
como bodas, bautizos, eventos de empresas...) unos terrenos anexos a la casa rural, pudiendo ceder a esta empresa con-
juntamente la casa rural con los terrenos.

La consultante tiene la condicion de empresario o profesional y estaran sujetas al Impuesto sobre el Valor Ahadido las
entregas de bienes y prestaciones de servicios que en el ejercicio de su actividad empresarial o profesional realice en el
territorio de aplicacion del Impuesto.

Por otro lado, el arrendamiento de un inmueble, cuando se destine para su uso exclusivo como vivienda, estard sujeto
y exento del Impuesto sobre el Valor Aihadido, siempre y cuando no se trate de alguno de los supuestos excluidos de la
exencion establecida en este mismo articulo.

En otro caso, el mencionado arrendamiento estara sujeto y no exento del Impuesto sobre el Valor Adadido. En particular,
serd asi cuando se alquile a personas juridicas (dado que no los pueden destinar directamente a viviendas) o se presten por
el arrendador los servicios propios de la industria hotelera, o en los arrendamientos de viviendas que sean utilizadas por el
arrendatario para otros usos, tales como oficinas o despachos profesionales, etc.

La actividad consistente en el arrendamiento por periodos de tiempo de viviendas o parte de las mismas, sin prestar
ningun servicio propio de la industria hotelera y limitdndose a poner a disposicién del arrendatario la vivienda, se considera
exenta del Impuesto.

Si, efectivamente, no se prestan otro tipo de servicios propios de la industria hotelera y ademas la vivienda se arrienda
Unicamente a arrendatarios que sean personas fisicas, y que la destinen para su uso exclusivo como vivienda, tales servicios
de arrendamiento de vivienda se consideraran exentos del Impuesto sobre el Valor Aiadido.

Por otro lado, el arrendamiento de los terrenos conexos a la casa rural a una empresa organizadora de eventos y cuya
finalidad esla celebracion delos mismos, no se encuentra exento del Impuesto sobre el Valor Adadido. Adicho arrendamiento
le sera de aplicacion el tipo impositivo general del 21 por ciento.

Finalmente, y con independencia de lo anterior, la consultante también puede arrendar de forma conjunta los terrenos
y la casa rural para determinados eventos. En este caso, se trataria del arrendamiento de la finca en su totalidad a una
entidad, persona juridica, cuya actividad consiste en la celebracién de eventos (bodas, bautizos etc.), y, en consecuencia,
dicho arrendamiento completo estaria sujeto y no exento del Impuesto sobre el Valor Adadido tributando, igualmente, al
tipo general del 21 por ciento.
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TRANSMISION DE UNOS TERRENOS Y DE LA TESORERIA POR UNA SOCIEDAD A UNA ENTIDAD DE NUEVA CREACION
(Consulta DGT V1390-23 de 23/05/2023).

La citada transmisiéon no constituye una unidad econémica autébnoma en los términos establecidos en los apartados
anteriores de esta contestacién y tendrd la consideracién de una mera cesién de bienes, sujeta al Impuesto sobre el Valor
Anadido, al no verse acompanada de la necesaria estructura organizativa de factores de produccién en los términos
sefalados en el articulo 7.1° de la LIVA.

En consecuencia, la transmisidn objeto de consulta estard sujeta al Impuesto sobre el Valor Ahadido, debiendo tributar
cada elemento independientemente seguin las normas que le sean aplicables.

Por otra parte, en la medida que van a ser objeto de transmisién bienes inmuebles que pudieran constituir terrenos no
edificables y edificaciones, en su caso, a efectos del Impuesto, pudiera ser aplicacion lo establecido en el articulo 20.Uno.20°
y 22°de la Ley.

Lo anterior debe entenderse sin perjuicio de la posibilidad de renunciar a la aplicacién de etas exenciones en los términos
y con los requisitos establecidos en el apartado dos del articulo 20 de la LIVA.

TRANSMISION POR CADA SOCIEDAD, EN FUNCION DE UNA APORTACION NO DINERARIA, DE ACTIVOS INMOBILIARIOS
SIENDO, POSTERIORMENTE, OBJETO DE TRANSMISION PARTICIPACIONES SOCIETARIAS Y, FINALMENTE, EN VIRTUD DE
UNA OPERACION DE FUSION SERAN NUEVAMENTE OBJETO DE TRANSMISION LOS ACTIVOS INMOBILIARIOS

(Consulta DGT V1476-23 de 31/05/2023).

Dichas transmisiones quedaran no sujetas al Impuesto sobre el Valor Ahadido, en cada caso, en el supuesto de que la
misma se acompanie de la necesaria estructura organizativa de factores produccion en los términos establecidos en el
articulo 7.1° de la Ley 37/1992 que determina la no sujecion al Impuesto sobre el Valor Ahadido.

En otro caso, las transmisiones objeto de consulta estaran, en cada caso, sujetas al Impuesto sobre el Valor Ahadido,
debiendo tributar cada elemento independientemente segun las normas que le sean aplicables.

Por otra parte, si las transmisiones de activos inmobiliarios quedaran sujetas al Impuesto sobre el Valor Afadido, debe
tenerse en cuenta que, en la medida que van a ser objeto de transmision bienes inmuebles que constituyen edificaciones
a efectos del Impuesto, pudiera ser aplicacién lo establecido en el articulo 20.Uno.22° de la Ley.

Del escrito de consulta parece deducirse que se trata de segundas entregas de edificaciones por lo que, en tal caso, su
transmision quedaria sujeta y exenta del Impuesto.

Lo anterior debe entenderse sin perjuicio de la posibilidad de renunciar a la aplicacién de la exencion en los términos y
con los requisitos establecidos en el apartado dos del articulo 20 de la Ley 37/1992.

TRANSMISION, POR UNA FUNDACION QUE OPERA EN EL SECTOR INMOBILIARIO, DE UNOS TERRENOS SITUADOS EN UN
SECTOR URBANISTICO EN EL QUE SE ENCUENTRA CONSTITUIDA LA CORRESPONDIENTE JUNTA DE COMPENSACION,
SIN HABERSE INICIADO, MATERIALMENTE, LAS OBRAS DE URBANIZACION

(Consulta DGT V1528-23 de 05/06/2023).

Las fundaciones tendran la condicion de empresarios, a efectos del Impuesto sobre el Valor Ailadido, cuando ordenen un
conjunto de medios personales y materiales, con independencia y bajo su responsabilidad, para desarrollar una actividad
empresarial, sea de fabricacion, comercio, de prestacion de servicios, etc., mediante la realizacion continuada de entregas
de bienes o prestaciones de servicios, asumiendo el riesgo y ventura que pueda producirse en el desarrollo de la actividad,
siempre que se realicen a titulo oneroso.

Por tanto, la consultante tiene la condicion de empresario o profesional y estardn sujetas al Impuesto sobre el Valor
Anadido las entregas de bienes y prestaciones de servicios que en el ejercicio de su actividad empresarial o profesional
realice en el territorio de aplicacion del Impuesto.

En la medida en que en el supuesto objeto de consulta la entrega de terrenos se realice antes del inicio material de las
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obras de urbanizacién en los términos sefalados, su entrega se encontrara sujeta, pero exenta del Impuesto sobre el Valor
Anadido.

Lo anterior debe entenderse sin perjuicio de la posibilidad de renunciar a la aplicacién de la exencion en los términos y
con los requisitos establecidos en el apartado dos del articulo 20 de la Ley 37/1992.

AUTOPROMOCION POR NO RESIDENTES DE UNA VIVIENDA EN TERRITORIO ESPANOL, CON LA INTENCION DE RESIDIR
EN ELLA

(Consulta DGT V1532-23 de 05/06/2023).

La condicion de empresario o profesional se adquirira, de acuerdo con el apartado dos del articulo 5 de la Ley 37/1992
“desde el momento en que se realice la adquisicion de bienes o servicios con la intencién, confirmada por elementos
objetivos, de destinarlos al desarrollo de tales actividades, incluso en los casos a que se refieren las letras b), c) y d) del
apartado anterior. Quienes realicen tales adquisiciones tendran desde dicho momento la condicién de empresarios o
profesionales a efectos del Impuesto sobre el Valor Ahadido."

En todo caso, es importante sefalar que la condicion de empresario o profesional esta intimamente ligada a la intencion
de venta, cesion o adjudicacion por cualquier titulo de las edificaciones promovidas. Si falta este animo, la consideracién de
empresario o profesional quebrard y las operaciones se realizaran al margen del ambito de aplicacién del Impuesto sobre
el Valor Ahadido.

De acuerdo con todo lo anterior, los transmitentes no habrian adquirido la condicién de empresario o profesional, al faltar
la intencion de venta en el momento de la autopromocién, y en consecuencia la operacién objeto de consulta quedara
excluida del &mbito de aplicacién del Impuesto sobre el Valor Ahadido. En consecuencia, la operacién objeto de consulta
no estard sujeta al Impuesto sobre el Valor Ahadido.

Dado que la transmisién no estara sujeta al IVA, resultara sujeta al ITPAJD en su modalidad de transmisiones patrimoniales
onerosas.

TRANSMISION, POR UNA ENTIDAD MERCANTIL, DE UNA PARCELA UBICADA EN UN SECTOR URBANISTICO EN
DESARROLLO Y RESPECTO DE LA CUAL SE HAN PAGADO LOS GASTOS DE URBANIZACION CORRESPONDIENTES A OTRA
ENTIDAD MERCANTIL

(Consulta DGT V1537-23 de 05/06/2023).

La consultante tiene la condicién de empresario o profesional y estaran sujetas al Impuesto sobre el Valor Ahadido las
entregas de bienes y prestaciones de servicios que en el ejercicio de su actividad empresarial o profesional realice en el
territorio de aplicacion del Impuesto.

Por otro lado, en la medida en que la parcela objeto de consulta, segin manifiesta la entidad consultante, se encuentra
en curso de urbanizacién su entrega se encontrara sujeta y no exenta del Impuesto sobre el Valor Adadido y tributara al
tipo general del 21 por ciento.

ENTREGA, POR UNA PERSONA FiSICA, DE UN LOCAL COMERCIAL QUE POSEE EN PROINDIVISO Y QUE SE ENCUENTRA
ARRENDADO A UNTERCERO, SIENDO EL ARRENDADOR LA COMUNIDAD DE BIENES QUE FORMA DICHO PROINDIVISO,
Y QUE TIENE INTENCION DE TRANSMITIR A DOS PERSONAS FiSICAS QUE LO ADQUIRIRAN EN PROINDIVISO

(Consulta DGT V1547-23 de 05/06/2023).

La consultante es una persona fisica que es titular en proindiviso de un local comercial que se encuentra arrendado a un
tercero, siendo el arrendador la comunidad de bienes que forma dicho proindiviso, y que tiene intencién de transmitir a
dos personas fisicas que lo adquiriran en proindiviso. Una de ellas destinara su mitad al arrendamiento al otro adquirente,
que lo destinard en su totalidad a su local de actividad de comercio al por menor por la que tributa en régimen especial de
recargo de equivalencia del Impuesto sobre el Valor Ahadido.
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La consideracion como sujeto pasivo del Impuesto de la comunidad de bienes compuesta por los copropietarios a que
se refiere la consulta, esto es, el consultante y su hermano, requiere que las operaciones que han de efectuarse se puedan
entender referidas a una actividad empresarial o profesional ejercida por dicha comunidad y no por sus miembros o
comuneros. Para ello, seria necesario que las operaciones, y el riesgo o ventura que de ellas derive, se refiriese a la citada
comunidad de forma indiferenciada y no a sus miembros o componentes, asi como que la normativa sustantiva de la
actividad por desarrollar sea tal que permita su ejercicio a través de una entidad con esta configuracion.

En caso de que las operaciones se refieran a los miembros o componentes de la entidad, de manera que sean éstos, y no
la entidad, los que asuman las consecuencias empresariales de las mismas, no se podra considerar a efectos del Impuesto la
existencia de una entidad que, por si misma y con independencia de sus miembros, tenga la condicién de sujeto pasivo del
Impuesto, como parece suceder en el caso de las partes compradoras, dado que uno destinard su mitad al arrendamiento
y el otro a una actividad de comercio minorista.

En caso contrario, es decir, si existe una ordenacién conjunta de medios y una asuncién igualmente conjunta del riesgo y
ventura de las operaciones, debera considerarse que la entidad de que se trate, sociedad civil o comunidad de bienes, tiene
la condicion de sujeto pasivo del tributo.

En ese caso, estaran sujetas al Impuesto sobre el Valor Aiadido las entregas de bienes y prestaciones de servicios que, en
el ejercicio de su actividad empresarial o profesional, dicha comunidad realice en el territorio de aplicacién del Impuesto,
como sucede en el supuesto de la comunidad de bienes vendedora.

Por otra parte, en la medida que va a ser objeto de transmisién un bien inmueble que constituye una edificacion a efectos
del Impuesto, podria ser de aplicacion lo establecido en el articulo 20, apartado Uno, nimero 22° de la Ley 37/1992.

En este sentido, y bajo la premisa de que se trate de segunda o ulterior entrega de edificacion en los términos expuestos,
tal y como parece suceder en el supuesto objeto de consulta, la transmisién del inmueble objeto de consulta estaria sujeta
y exenta del Impuesto sobre el Valor Ahadido.

No obstante, lo anterior, el propio apartado dos de este mismo articulo 20 de la Ley, establece la posibilidad de que el
sujeto pasivo que transmite la edificacion afectada a su actividad econdémica, en este caso al arrendamiento, renuncie a la
aplicacién de la exencioén.

TRANSMISION, POR UN AYUNTAMIENTO, DE UN TERRENO DE NATURALEZA URBANA QUE SE ENCONTRABA
PARCIALMENTE URBANIZADO, POR LO QUE COMPLETO LA URBANIZACION DOTANDOLA DEL SERVICIO DE
ALUMBRADO MEDIANTE LA EXIGENCIA DE CONTRIBUCIONES ESPECIALES

(Consulta DGT V1866-23 de 27/06/2023).

El terreno que va a ser objeto de transmision formaria parte del patrimonio municipal del suelo aunque el mismo no
derivase de la cesién obligatoria de un planeamiento urbanistico.

En estas circunstancias, su entrega se encontraria sujeta al Impuesto sobre el Valor Ahadido.

En caso contrario, la misma se encontraria sujeta a la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Por otra parte, partiendo del caracter empresarial de la entrega objeto de consulta, debe sefnalarse que, el articulo
20.Uno.20° de la Ley del Impuesto dispone que se encontraran exentas del mismo las siguientes operaciones:

“200. Las entregas de terrenos rusticos y demas que no tengan la condicion de edificables, incluidas las construcciones
de cualquier naturaleza en ellos enclavadas, que sean indispensables para el desarrollo de una explotacién agraria, y los
destinados exclusivamente a parques y jardines publicos o a superficies viales de uso publico.

A estos efectos, se consideran edificables los terrenos calificados como solares por la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana y demas normas urbanisticas, asi como los demds terrenos aptos para la edificacion por haber sido ésta
autorizada por la correspondiente licencia administrativa.

La exencidn no se extiende a las entregas de los siguientes terrenos aunque no tengan la condicion de edificables:

a) Las de terrenos urbanizados o en curso de urbanizacién, excepto los destinados exclusivamente a parques y jardines
publicos o a superficies viales de uso publico

b) Las de terrenos en los que se hallen enclavadas edificaciones en curso de construccion o terminadas cuando se
transmitan conjuntamente con las mismas y las entregas de dichas edificaciones estén sujetas y no exentas al Impuesto. No
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obstante, estaran exentas las entregas de terrenos no edificables en los que se hallen enclavadas construcciones de caracter
agrario indispensables para su explotacién y las de terrenos de la misma naturaleza en los que existan construcciones
paralizadas, ruinosas o derruidas.”

En consecuencia, con lo anterior, a la entrega del terreno que va a realizar el consultante no le resultaria de aplicacion
la mencionada exencién y su entrega se encontraria sujeta y no exenta del Impuesto debiendo tributar al tipo general
del mismo, en virtud de lo dispuesto en el articulo 90 de la Ley 37/1992 toda vez que se trataria, segun la informaciéon
suministrada, de un terreno urbanizado o, en su caso, en curso de urbanizacion.

DISOLUCION DE UN PROINDIVISO SOBRE TRES FINCAS DE NATURALEZA URBANA, QUE LES FUERON ADJUDICADAS
POR EL AYUNTAMIENTO DE LA LOCALIDAD, POR PARTE DE UN ARZOBISPADO QUE ES TITULAR JUNTO CON UNA
ASOCIACION SIN ANIMO DE LUCRO

(Consulta DGT V1888-23 de 29/06/2023).

Silos copropietarios ya hubieran recibido las fincas objeto de consulta completamente urbanizadas y no hubieran tenido
que realizar ningun gasto de urbanizacién ni hubieran participado en dicho proceso de urbanizacién, debe sefalarse que
no resultaria de aplicacion lo dispuesto en el articulo 5.Uno.d) de la Ley 37/1992, y el consultante no habria adquirido la
condicién de empresario o profesional a efectos del Impuesto sobre el Valor Aiadido si no la ostentase con caracter previo
a dicha operacion. En este caso, las entregas de bienes que realizase no se encontrarian sujetas a dicho impuesto.

Porelcontrario, silos copropietarios hubiesen participadoen el proceso de urbanizacién, satisfaciendo los correspondientes
gastos de urbanizacién total o parcialmente, con la intencién de destinar los terrenos resultantes a la venta, los mismos
habrian adquirido, en todo caso, la condicién de empresario o profesional a efectos del Impuesto sobre el Valor Afadido y
las entregas de bienes que realicen se encontraran sujetas al mismo.

Por otro lado, las entregas realizadas como consecuencia de defectos de aprovechamiento urbanistico serdn operaciones
no sujetas al Impuesto sobre el Valor Ahadido cuando el transmitente no tenga la condicidn de empresario o profesional.
Pero en el caso de que el transmitente si tuviese esta consideracion con anterioridad, la entrega se hallara sujeta al Impuesto.

No obstante, en el caso objeto de consulta parece deducirse que se asignaron a la comunidad de bienes, los terrenos a los
que se refiere la misma, sin que conste que hubiera excesos o defectos de adjudicacion. Es en la disolucion del condominio
entre el consultante y la otra entidad copropietaria cuando va a producirse un exceso de adjudicacién, motivo por el cual
la otra copropietaria debera compensar econémicamente al consultante.

En este caso, al resolverse el condominio, el consultante va a recibir una compensacién en metalico a cuenta de una
menor adjudicacion de cuota, lo que supone la cesion de un derecho en beneficio del otro copropietario inicial, operacién
que debe quedar sujeta al Impuesto sobre el Valor Ahadido siempre que sea efectuada por quien ostenta la condicion de
empresario o profesional a efectos del Impuesto.

Dicha transmisién de un solar supondra una operacion, por tanto, sujeta y no exenta del Impuesto sobre el Valor Ahadido,
tributando al tipo impositivo general del 21 por ciento, tal y como establece el articulo 90.Uno de la Ley del Impuesto.

Por otro lado, en el caso planteado en la consulta, en el que el consultante va a recibir una compensacién en metilico a
cuenta de una menor adjudicacion de cuota, lo que supone la cesidon de un derecho en beneficio del otro copropietario
inicial, de acuerdo con lo dispuesto por la Subdireccidon General de Impuestos sobre el Consumo, la operacién debe quedar
sujeta al IVA. Dicha transmisiéon de un solar supondra una operacién, por tanto, sujeta y no exenta del IVA, por lo que,
conforme se establece en el articulo 7.5 del TRLITPAJD, la operacién no quedara sujeta al ITPAJD en su modalidad de
transmisiones patrimoniales onerosas.

Sin embargo, tratdndose de bienes inmuebles, la escritura publica en que se formalice la transmision quedara sujeta a
la cuota gradual de la modalidad de actos juridicos documentados, documentos notariales, por darse todos los requisitos
recogidos en el articulo 31.2 del TRLITPAJD. Seran sujetos pasivos del impuesto los dos comuneros, cada uno por el
importe de los bienes que le sean adjudicados. En cuanto a la base imponible, el apartado 1 del articulo 30 del TRLITPAJD,
anteriormente expuesto, dispone que “servird de base el valor declarado, sin perjuicio de la comprobacién administrativa’,
dedicando el resto del citado apartado a establecer normas especiales con relacién a los préstamos hipotecarios y a los
supuestos de posposicién, mejora e igualacién del rango de las hipotecas. También, en su tercer pérrafo, se establece una
regla especial para bienes inmuebles. El citado parrafo determina que “Cuando la base imponible se determine en funcién
del valor de bienes inmuebles, el valor de estos no podra ser inferior al determinado de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 10 de este texto refundido.”
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ADQUISICION DE UN LOCAL, HABIENDO FIRMADO UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, EN EL ANO 2019, PARA EL
DESARROLLO DE SU ACTIVIDAD ECONOMICA. EL LOCAL FUE CONSTRUIDO EN EL ANO 2005 Y ESTUVO UTILIZADO, AL
MENOS, DURANTE ANO Y MEDIO, POR UN ARRENDATARIO EN PRECARIO

(Consulta DGT V1891-23 de 29/06/2023).

El arrendador del local que pretende transmitir el inmueble objeto de consulta tiene, como arrendador, la condicién de
empresario o profesional a efectos del Impuesto sobre el Valor Afadido estando dicha transmision sujeta al citado tributo.

No obstante la sujecion de la referida transmision al Impuesto sobre el Valor Ahadido, debe analizarse la posible exenciéon
de dicha entrega en virtud de lo dispuesto en el articulo 20.Uno.22° de la Ley 37/1992.

A estos efectos, si se hubiese producido la utilizacién ininterrumpida del mismo por un plazo igual a superior a dos afios
desde su construccion en 2005, respectivamente, por su propietario o por titulares de derechos reales de goce o disfrute o
en virtud de contratos de arrendamiento sin opciéon de compra por sujetos distintos de los que van a ser sus adquirentes,
la entrega del local objeto de consulta tendrian la consideracion de segunda entrega y se encontraria sujeta pero exenta
del Impuesto sobre el Valor Ahadido.

En caso de resultar aplicable la mencionada exencién, debe tenerse en cuenta que podria ser de aplicacion lo dispuesto
en el apartado dos del articulo 20 de la Ley 37/1992, que regula la renuncia a la citada exencion.

CESION POR UNA COMUNIDAD AUTONOMA DE APROVECHAMIENTOS FORESTALES
(Consulta DGT V1892-23 de 29/06/2023).

Se consulta sobre la cesion, por una Comunidad Autdonoma a terceros, de varios aprovechamientos forestales para su
explotacion mediante concesidon administrativa o mediante otros derechos reales de uso y disfrute como el usufructo,
ademads, también venderd directamente a terceros, mediante subasta, productos obtenidos en sus aprovechamientos fo-
restales, tales como madera, pifas, corcho o biomasa.

Tal y como ha manifestado este Centro directivo, entre otras, en la contestacion vinculante de 17 de junio de 2020,
numero V1984-20, la cesion de los montes de utilidad publica, asi como la cesidn de los distintos aprovechamientos de
dichos montes no estara sujeta al Impuesto sobre el Valor Ahadido cuando la misma se efectiie mediante el otorgamiento
de una concesién o autorizacién administrativa por tener dichos montes la consideracién de bienes de dominio publico.

Por lo tanto, si la referida cesion se instrumenta, tal y como manifiesta la entidad consultante, mediante el otorgamiento
de una concesion administrativa, dicha operacion no estara sujeta al Impuesto sobre el Valor Ahadido en virtud de lo
dispuesto en el articulo 7.9° de la Ley 37/1992.

En caso contrario, dicha cesion constituird una operacién sujeta al citado tributo sin perjuicio de que pudiera ser de
aplicacién alguno de los supuestos de exencion contemplados en el articulo 20 de la Ley del Impuesto.

Solo sera aplicable, en su caso, el supuesto de exencién contemplado en el citado articulo 20.Uno.23° al arrendamiento
de pastos que estara sujeto pero exento del Impuesto sobre el Valor Ahadido.

Por otro lado, estaran sujetas y no exentas tributando segun el régimen general, como ocurre, en todo caso, con las
actividades relacionadas con la caza, la cesion de los aprovechamientos de resina y la entrega de productos micolégicos, o
bien por el régimen especial de la agricultura ganaderia y pesca, en caso de resultar aplicable, para las entregas de madera
en piey apilada, pifas, corcho, biomasa forestal y lefa, entre otros.
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IMPUESTO SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES

HECHO IMPONIBLE: TITULO SUCESORIO
(Consulta DGT V1246-23 de 11/05/2023)

Se consulta sobre un acuerdo de extincidn de mutuo acuerdo de la relacion laboral suscrito por el esposo y padre de los
consultantes con la entidad de la que era empleado, en el que se contempla que en caso de fallecimiento del empleado
antes del vencimiento de los pagos fraccionados, serian los beneficiarios designados los que pasarian a cobrar la cantidad
pendiente de abono.

«Articulo 11.Titulos sucesorios.

Entre otros, son titulos sucesorios a los efectos de este Impuesto, ademas de la herencia y el legado, los siguientes:

(...)

) Los que atribuyan el derecho a la percepcién de las cantidades que, cualquiera que sea su modalidad o denominacién,
las empresas y entidades en general entreguen a los familiares de miembros o empleados fallecidos, siempre que no esté
dispuesto expresamente que estas percepciones deban tributar por la letra c) del articulo 10 o en el Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas.

(o).

Por otra parte, el articulo 14.1 del mismo Reglamento establece que:

«Articulo 14. Prestaciones periddicas.

1. La percepcidn de las cantidades a que se refieren la letra c) del articulo 10, las letras c) y d) del articulo 11 y la letra e)
del articulo 12, estara sujeta al Impuesto, tanto si se reciben de una sola vez como si se reciben en forma de prestaciones
periddicas, vitalicias o temporales.

(oo )».

De acuerdo con los preceptos transcritos, los consultantes, por las cantidades percibidas como consecuencia del acuerdo
alcanzado entre el causante (como exempleado) y la empresa donde trabajaba, y que las perciben en condicion de
herederos legales —por haber fallecido aquél antes de los diez aios del acuerdo—, deben tributar por el Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones conforme a lo previsto en los articulos 10.1.a) y 11.c) del Reglamento del Impuesto.

Por otra parte, conforme al articulo reproducido 14.1, tanto si se percibe como renta temporal o pago Unico, la prestacion
estd sujeta al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones como derecho sucesorio.

DEPOSITO EN UNA CUENTA BANCARIA, CUYA TITULARIDAD ES COMPARTIDA.
(Consulta DGT V1698-23 de 13/06/2023)

Se consulta sobre un depdsito en una cuenta bancaria, cuya titularidad es compartida. de una cantidad de dinero
perteneciente a sus titulares, madre e hijos, en distintos porcentajes, que podra destinarse a satisfacer las necesidades de
uno de ellos, en este caso la madre

En el presente caso, de acuerdo con la informacion facilitada, la titularidad de la cantidad depositada en la cuenta bancaria
procedente de la venta de la vivienda habitual deberd ser atribuida a la madre del consultante y a sus hijos (entre los que se
encuentra el consultante) conforme a su porcentaje de participacién en el bien transmitido, ya que la titularidad dominical
sobre el dinero viene determinada por la originaria pertenencia de los fondos o numerario de los que se ha nutrido cada
cuenta. No obstante, en el supuesto de que el consultante y sus hermanos decidan destinar este importe a atender los
gastos personales que su madre pueda tener podria producirse una donacioén, si concurren los requisitos recogidos en el
Cédigo Civil, lo que daria lugar a la realizacién del hecho imponible previsto en el articulo 3.1.b) de la LISD y, por lo tanto,
al devengo del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones. En todo caso, la apreciacion de los elementos que determinen
la existencia de una donacion, por tratarse de cuestiones facticas, deberan ser examinada por la Administracion tributaria
gestora competente.
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PERCEPCION DE UNA INDEMNIZACION POR LA DECLARACION DE INCAPACIDAD PERMANENTE TOTAL A
CONSECUENCIA DE LA SUSCRIPCION POR EL EMPLEADOR DE UN SEGURO COLECTIVO. LA INDEMNIZACION ES
ABONADA CON POSTERIORIDAD AL FALLECIMIENTO DEL TRABAJADOR

(DGT V1704-23 de 14/06/2023)

De acuerdo con los preceptos mencionados, ya que el contribuyente habia fallecido en el periodo impositivo en el que
la sentencia judicial adquirié firmeza, procede imputar al periodo impositivo en el que se produjo el fallecimiento del
causante la prestacion que resulta de la firmeza de la resolucién judicial. En consecuencia, cabe concluir que la prestacion
derivada del seguro objeto de consulta debera imputarse al tltimo periodo impositivo que deba declararse del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas del padre de las consultantes, como rendimientos del trabajo.

Asuvez, al percibirse los rendimientos en un periodo posterior al de suimputacién, procederd practicar la autoliquidaciéon
complementaria que determina el transcrito articulo 14.2.b) de la LIRPF, realizdndose su presentacién en el plazo existente
entre la fecha de su percepcion y el final del inmediato siguiente plazo de declaraciones por este impuesto.

Con independencia de lo anterior y en relacién a la tributacion de los derechos obtenidos por las consultantes como
consecuencia del fallecimiento de su padre, el incremento patrimonial obtenido por las consultantes deriva exclusivamente
de su condicién de herederas del causante. Ese derecho econdmico se integra, por tanto, en el caudal relicto o masa
hereditaria (recuérdese, al respecto, que el articulo 659 del Cédigo Civil determina que “la herencia comprende todos los
bienes, derechos y obligaciones de una persona, que no se extingan por su muerte”) y, por ello, habra de tributar por el
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, pues constituye una adquisiciéon de un derecho por titulo sucesorio.

A este respecto, el articulo 3.1.a) de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones,
dispone lo siguiente:

“1. Constituye el hecho imponible:

a) La adquisiciéon de bienes y derechos por herencia, legado o cualquier otro titulo sucesorio”

TRIBUTACION DE LA ADQUISICION GRATUITA MORTIS CAUSA O INTER VIVOS DE PARTICIPACIONES EN UNA ENTIDAD
ALEMANA CUYO PRINCIPAL ACTIVO ES UN INMUEBLE SITUADO EN ESPANA, CUANDO EL TRANSMITENTE Y EL
ADQUIRENTE RESIDEN EN ALEMANIA

(Consulta DGT V1207-23 de 09/05/2023)

En el supuesto planteado, el consultante solo puede estar sujeto al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones por
obligacién real, ya que, segun el escrito de consulta, no es residente en Espana, sino en Alemania.

A este respecto, conforme a lo dispuesto en el articulo 7 de la LISD, los contribuyentes sujetos por obligacion real se les
exigird el impuesto por “la adquisicion de bienes y derechos cualquiera que sea su naturaleza, que estuvieran situados,
pudieran ejercitarse o hubieran de cumplirse en territorio espafnol”

Sin embargo, el consultante, en las operaciones planteadas en el escrito de consulta no va a adquirir bienes o derechos
situados, que puedan ejercitarse o hayan de cumplirse en territorio espafol, ya que las participaciones que plantea adquirir
—bien por donacidn, bien al fallecimiento de su padre por sucesion mortis causa— son participaciones en una entidad de
nacionalidad alemana la cual es propietaria de un inmueble situado en territorio espafiol.

En consecuencia, el consultante no estara sujeto al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones espaiol.

HEREDERO RESIDENTE EN ESPANA QUE PERCIBE BIENES SITUADOS EN FRANCIA
(DGTV1814-23 de 21/06/2023)

Primera. La adquisiciéon por el consultante de una cantidad de dinero por legado tras el fallecimiento de su tio, asi como la
percepcion de cantidades por ser beneficiario de los contratos de seguro sobre la vida contratados por su tio estard sujeto
al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones en Espafa, siendo sujeto pasivo, conforme a lo previsto en el articulo 5 de la
LISD, el consultante, al que se le exigira el impuesto por obligacion personal por ser residente fiscal en Espana.

Segunda. Al existir Convenio Internacional para evitar la doble imposicion en materia de sucesiones firmado con Francia,
éste se aplica preferentemente sobre la Ley espafiola del Impuesto.
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Tercera. De acuerdo con el articulo 33 del Convenio la cantidad de dinero que perciba el consultante como legatario
estara sujeta Unicamente en Francia si los bienes vendidos de los que procede el dinero, se encontraban en Francia en el
momento del fallecimiento del tio del consultante.

Cuarta. Conformeal articulo 34 del Convenio, en el caso de los seguros de vida que reciba el consultante como beneficiario,
se someteran a imposicion tinicamente en el Estado en que el causante fuera residente en el momento de su fallecimiento,
en este caso, Francia.

Quinta. Si, como consecuencia de la aplicacion de los dispuesto en el Convenio, la adquisicién de una cantidad de dinero
por legado y la percepcién de cantidades como beneficiario de un contrato de seguro sobre la vida por el consultante no
quedan sujetas al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones en Espaia sino en Francia, el consultante no estara obligado a
presentar declaracion por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones en Espafia.

EFECTOS DEL RECONOCIMIENTO DEL GRADO DE DISCAPACIDAD DEL HEREDERO
(Consulta DGTV1216-23 de 09/05/2023)

Sobre esta cuestion se ha pronunciado este Centro Directivo, entre otras, en las resoluciones a las consultas vinculantes
n° 1564/08, el 10 de septiembre de 2008, V0100-11, de 20 de enero y V1143-14, de 25 de abril, remitiéndose todas ellas a la
Resolucién del Tribunal Econdmico-Administrativo Central (T.E.A.C.), de fecha 5 de diciembre de 2002, en la que resuelve el
recurso extraordinario de alzada para unificacién de criterio a propdsito de una cuestién que, si bien suscitada en el dmbito
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, era andloga a la que aqui se plantea y que se considera aplicable en este
supuesto. El Fundamento de Derecho Cuarto de la mencionada Resolucidn, sostiene lo siguiente:

“De los preceptos transcritos se desprende el principio general de que aquel sujeto pasivo que pretenda obtener un
beneficio fiscal (ldmese este deduccion, exencién, bonificacién, etc.) debera no sélo“hacer valer”su presunto derecho, sino
“probar’, también, la procedencia del beneficio que se pretende (S.:T.S. de 30-9-1988.RJ 7371); aplicado dicho beneficio
al supuesto que nos ocupa, resulta que el sujeto pasivo que pretenda aplicar, en determinado ejercicio, la deduccién por
minusvalia contemplada en el art. 78.1.d) de la Ley 18/1991, debera acreditar, en los términos y por los medios establecidos
en los preceptos mas arriba transcritos, la concurrencia en tal ejercicio de la minusvalia origen de la deduccién, y los
términos establecidos por la normativa vigente, siendo uno de los medios de acreditacién, pero no el Unico, la resolucién
del organismo competente que reconozca la condicion de minusvalido del sujeto pasivo; ciertamente es frecuente que
dicha resolucién se produzca en un momento posterior al ejercicio en el que se pretende aplicar el beneficio fiscal, lo que
determina, necesariamente, que si dicha resolucion es el inico medio de prueba de la concurrencia de la minusvalia que
se aporte al expediente, sea ésta de gestion o de reclamacién econémico-administrativa, deba, expresamente, declarar
desde qué momento el interesado ostenta la condicion de minusvalido, y el grado de tal minusvalia, sin perjuicio, como se
ha sefalado, que puedan aportarse otros elementos de prueba cuya admision, o no, apreciara el 6rgano competente para
resolver el expediente”.

Conforme a lo anterior, en el presente caso, para que el consultante pueda aplicar la reduccién prevista en el articulo
20.2.a) de la LISD, sera necesario que la futura resolucion administrativa que reconozca su discapacidad declare desde qué
fecha el interesado ostenta la condicion de discapacitado, asi como su grado, y que esta fecha sea previa o bien coincida
con la fecha del devengo del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, es decir, la fecha de fallecimiento del causante.

Ahora bien, tal y como también advierte el T.E.A.C, cabe admitir otros medios de acreditacién de la preexistencia de los
supuestos de hecho a la fecha del fallecimiento del causante, cuestién factica que debe ser objeto de valoracién por parte
del 6rgano gestor del impuesto a los efectos pretendidos.

Finalmente, en el supuesto de que el consultante pueda acreditar con posterioridad a la presentacion de la autoliquidacion
del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones que en el momento del devengo del impuesto tenia un grado de discapacidad
igual o superior al 33 por ciento, podra solicitar una rectificacion de autoliquidacion conforme a lo previsto en los articulos
120.3 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria (BOE de 18 de diciembre) y 126 y siguientes del Real Decreto
1065/2007, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento general de las actuaciones y los procedimientos de gestion
e inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los tributos (BOE de
5 de septiembre).
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FALLECIMIENTO DEL LEGATARIO SIN ACEPTAR EL LEGADO
(Consulta DGT V1355-23 de 22/05/2023)

En lo que se refiere al Derecho comun, la regulacion civil de los legados esta contenida en los articulos 858 a 891 del
Cddigo Civil. En concreto, cabe senalar lo dispuesto en los articulos 881y 882:

“Articulo 881.

El legatario adquiere derecho a los legados puros y simples desde la muerte del testador, y lo transmite a sus herederos!"

“Articulo 882.

Cuando el legado es de cosa especifica y determinada, propia del testador, el legatario adquiere su propiedad desde que
aquél muere, y hace suyos los frutos o rentas pendientes, pero no las rentas devengadas y no satisfechas antes de la muerte.

(...~

De acuerdo con estos preceptos, se produce la adquisicién automatica del legado desde la muerte del testador. La
jurisprudencia se decanta por la misma interpretacién. Asi, de acuerdo con lo dispuesto por el Tribunal Supremo, Sala de lo
Civil, en sus sentencias n° 742/1990, de 30/11/1990, 520/1992, de 25/05/1992 y 669/2000, de 27/06/2000, en el legado se
atiende al sistema germanista, de adquisicion automatica por el fallecimiento del causante, y no se sigue el sistema romano
de adquisicién de la herencia, que exige aceptacion.

De acuerdo con lo expuesto, el legatario deviene titular ipso iure del legado en el momento de la muerte del causante.
Por lo tanto, es indiferente si el Ilamado a suceder fallece antes de aceptar el legado, pues adquiere la condicién de legatario
con el fallecimiento del causante. Asi pues, el hecho de que no sea necesaria la aceptacion del legatario para que este
adquiera la propiedad de la cosa legada, sino que bastaria con que sobreviviera al testador, trae como consecuencia que no
se aplicara el derecho de transmision previsto en el articulo 1006 del Codigo Civil segun el cual “por muerte del heredero sin
aceptar ni repudiar la herencia pasara a los suyos el mismo derecho que él tenia’, es decir, no se transmitird el llamado “ius
delationis’, pues en este caso, al tratarse de legados, el llamado a suceder se ha convertido en legatario del causante desde
el momento de su fallecimiento, de manera que si el legatario falleciera antes de recibir el legado en su herencia deberd
incluirse el bien legado como un bien mas en su patrimonio.

Por lo tanto, de acuerdo con lo dispuesto en los anteriores preceptos y la interpretacién de la jurisprudencia en relacion
con el devengo del ISD por la adquisicion de los bienes mediante legado, en el caso concreto, tanto el consultante como
su hermano fallecido se han convertido en legatarios desde el momento del fallecimiento de su padre, debiendo liquidar
ambos el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones por los legados que les hubiere otorgado como consecuencia del
testamento, al producirse el hecho imponible previsto en el articulo 3.1 a) de la LISD el dia del fallecimiento del causante.

Por ultimo, en el caso de que el legatario falleciera antes de aceptar el legado en su herencia, el bien legado debera
incluirse como un bien mas en su patrimonio. Por lo que, en el caso concreto, siguiendo lo dispuesto en el articulo 881 del
Cddigo Civil anteriormente transcrito, segun el cual “el legatario adquiere derecho a los legados puros y simples desde la
muerte del testador, y lo transmite a sus herederos’, el consultante, como heredero de su hermano fallecido debera liquidar
asimismo el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones por la herencia que reciba de su hermano, al producirse de nuevo el
hecho imponible previsto en el articulo 3.1 a) de la LISD con la muerte de su hermano.

DEDUCIBILIDAD DE LAS DEUDAS TRIBUTARIAS DERIVADAS DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DEL VALOR DE
LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA CORRESPONDIENTE A LA ADQUISICION POR CAUSA DE MUERTE DE BIENES
INMUEBLES

(Consulta DGT V1336-23 de 18/05/2023)

Primera: En las adquisiciones a titulo lucrativo —como son las adquisiciones por causa de muerte- fuera de las deudas
deducibles y los gastos que establece la normativa expuesta no serad deducible ninguiin otro. En las adquisiciones “mortis
causa” el sujeto pasivo del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana es el adquirente
del bien inmueble, es decir, el heredero o legatario; por tanto, la cuota de dicho impuesto es una deuda del sucesor y no
del causante. En consecuencia, la deuda tributaria derivada del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos
de Naturaleza Urbana correspondiente a la adquisicién por causa de muerte de bienes inmuebles no es deducible en
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el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, a efectos de la determinacion del valor neto patrimonial, por no cumplir el
requisito de tratarse de una deuda que dejé contraida el causante de la sucesion.

Segunda: Si seria deducible la cuota del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana
correspondiente a una deuda del causante que hubiera dejado pendiente de pago.

EJERCICIO SIMULTANEO DE LAS FUNCIONES DE ADMINISTRADOR Y GESTION DE LOS ARRENDAMIENTOS DE
INMUEBLES, COMO PERSONA EMPLEADA A JORNADA COMPLETA

(DGTV1611-23 de 07/06/2023)

A este respecto, cabe indicar que estas funciones —funciones directivas y gestion de la actividad de arrendamiento- no
pueden recaer en una misma persona, ya que el articulo 27.2 LIRPF exige que exista un contrato laboral -de acuerdo con
la normativa vigente en esta materia— y que sea a jornada completa —no pudiéndose compatibilizar con el ejercicio de
otras funciones en esta u otra entidad-, percibiendo una remuneracién por la prestacion a la entidad de servicios propios
de su actividad de arrendamiento de bienes inmuebles, y, por tanto, distintos de los derivados del ejercicio de funciones
directivas.

Por otra parte, de acuerdo con la jurisprudencia del Tribunal Supremo (sentencia de 13 de noviembre de 2008, recurso
de casacién 2578/2004, ROJ: STS 7060/2008; sentencia de 11 de marzo de 2010, recurso de casacion 10315/2003, ROJ: STS
2629/2010; por todas), no se entenderd cumplido este requisito cuando se suscriba un contrato laboral de alta direccién y
se desempefien Unicamente las actividades de direccidn, gestidon, administracién y representacion de la sociedad propias
de dicho cargo, por cuanto su “vinculo con la sociedad es exclusivamente de naturaleza mercantil y no laboral, porque
la naturaleza juridica de las instituciones y relaciones se determina y define por su propia esencia y contenido, no por el
concepto que le haya sido atribuido por las partes”.

APORTACION POR LOS HEREDEROS A UNA SOCIEDAD DE LOS INMUEBLES ARRENDADOS, SOBRE CUYA ADQUISICION
SE APLICO LA REDUCCION POR ADQUISICION DE EMPRESA INDIVIDUAL. POSTERIOR REDUCCION DE CAPITAL DE LA
SOCIEDAD LIMITADA

(Consulta DGT V1462-23 de 29/05/2023)

Tal y como se sefala en el epigrafe 1.4.e) de la Resolucién antes citada, la Ley exige el mantenimiento del valor por el
que se practicé la reduccién durante el plazo de diez afios establecido desde el fallecimiento del causante, prohibiéndose
la realizacion de actos de disposicién y operaciones societarias que, directa o indirectamente, puedan dar lugar a una
minoracion sustancial del valor de adquisicion.

De acuerdo con la consulta vinculante V2720-18 de esta Direccion General y la sentencia del Tribunal Supremo de 2 de
junio de 2021, el requisito de mantenimiento del articulo 20.2.c) de la LISD no exige la continuidad de la actividad sino
el mantenimiento del valor de adquisicién sobre el que se practicé la reduccién, pudiéndose materializar la reinversién
en bienes inmuebles, acciones, fondos de inversién, depdsitos bancarios u otros activos o productos financieros que se
estimen convenientes.

Aplicando estos criterios al concreto supuesto planteado en el escrito de consulta, el consultante ya no mantuvo los
inmuebles heredados, sino que los aportd a una sociedad de nueva creacién de la que recibié unas participaciones, sin
que dicha operacion significara el incumplimiento del requisito; si actualmente la entidad reduce capital y el consultante
mantiene en su patrimonio el valor de adquisicion de la parte que legalmente le corresponda, ya sea a través de la inversién
en inmuebles, acciones u otros productos financieros que se estimen conveniente, no puede considerarse que se produzca
minoracion alguna sustancial del valor de la adquisicion. En tal caso, no se entendera que se ha incumplido el requisito legal
para el mantenimiento de la reduccion que se aplicé en su dia.
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IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE
NATURALEZA URBANA

ACREDITACION POR EL SUJETO PASIVO SUSTITUTO DEL CONTRIBUYENTE DEL VALOR DE ADQUISICION CUANDO EL
TRANSMITENTE ES UN NO RESIDENTE QUE ADQUIRIO POR HERENCIA

(Consulta DGT V1699-23 de 13/06/2023)

En los casos en que una persona fisica no residente en Espafa reciba una herencia, debera autoliquidar el ISD en la
Agencia Estatal de Administracién Tributaria (AEAT). Dentro de la AEAT, la gestion de este impuesto estda encomendada a la
Oficina Nacional de Gestion Tributaria.

Por tanto, si, como se desprende del escrito de consulta, el transmitente es una persona fisica no residente en Espana,
cuando adquirié el inmueble por herencia si estaba sujeto al ISD por obligacion real, por todos los bienes y derechos
heredados situados en territorio espafol.

El transmitente, como heredero en una adquisicion “mortis causa’, tuvo que haber presentado una autoliquidacion del
ISD ante la AEAT, con aplicacién de la normativa estatal del impuesto.

No obstante, de acuerdo con lo sefalado anteriormente, el transmitente pudo optar por la aplicacién de la normativa del
I1SD de la Comunidad Auténoma de residencia del causante, si el causante tenia su residencia habitual en una determinada
Comunidad Auténoma, o bien, por la aplicacién de la normativa de la Comunidad Auténoma con el mayor valor de los
bienes situados en Espana, si el causante no era residente en Espafa.

En definitiva, por todo lo anterior, el adquirente del terreno, como sujeto pasivo sustituto del contribuyente del IIVTNU,
para poder acreditar la inexistencia de incremento de valor o de un incremento de valor inferior a la base imponible del
IIVTNU calculada por el método objetivo, podra tomar como valor de adquisicién del terreno el valor declarado a efectos
del ISD, ya que el transmitente del mismo si estuvo sujeto al ISD, por obligacién real (siempre y cuando no sea inferior al
valor comprobado por la Administracién).

DEVENGO DEL [IVTNU CUANDO LA TRANSMISION SE REALIZA EN DOCUMENTO PRIVADO
(DGT V1665-23 de 13/06/2023)

A efectos de la prescripcidn, lo primero a determinar es el momento en que se entienda producida la transmision de
la propiedad del bien inmueble. En este punto, tal y como se ha indicado anteriormente, la transmisién de la propiedad
requiere el titulo (contrato) y el modo (entrega de la cosa), por lo que habra que estar a la fecha en la que se produzcan
ambas cosas (el contrato y la entrega).

En el caso de consulta, en el contrato privado de compraventa consta que en ese mismo acto el comprador toma posesion
de la finca transmitida, por lo que se produce la entrega de la cosa.

Como se trata de un documento privado, su fecha serd la de su elevacidn a publico, salvo que con anterioridad haya
concurrido alguna de las circunstancias previstas en el articulo 1227 del Cédigo Civil. En el presente caso, de acuerdo con
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la informacion facilitada, los transmitentes (padres del consultante) fallecieron en fechas 30/10/2005 y 17/03/2006. Por
lo tanto, se habria dado una de las circunstancias previstas en el mencionado articulo, el fallecimiento de alguna de las
personas que firmo el contrato privado, por lo que habria que estar a la fecha del primer fallecimiento, el 30/10/2005, para
determinar el inicio del plazo de prescripcién del derecho de la Administracion para liquidar el impuesto devengado con
motivo de la transmisién documentada en dicho contrato.

No obstante, la declaracién de que un determinado hecho imponible esté prescrito o no es una cuestion de hecho que
queda fuera de la competencia de este Centro Directivo, el cual, por un lado, debe limitarse al régimen, clasificacién o
calificacion tributaria de los hechos planteados y, por otro lado, desconoce si se ha producido alguna de las circunstancias
contempladas en el articulo 68 de la Ley General Tributaria, que darian lugar a la interrupcion de la prescripcién. Por tanto,
dichas circunstancias o el fallecimiento de los firmantes deberan acreditarse por los obligados tributarios ante el érgano
encargado de la gestion del impuesto, que serd el competente para pronunciarse al respecto.

De no entenderse producida la prescripcion del impuesto, la Administracion tributaria procederd a practicar la liquidacion
del IVTNU.
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