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e@ NOVEDADES AUTONOMICAS

CASTILLAY LEON

LEY 2/2022, DE 1 DE DICIEMBRE, DE REBAJAS TRIBUTARIAS EN LA
COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON.

(Se transcriben los articulos de mayor interés.)

4. Se modifica el apartado 6 del articulo 25 del texto refundido de las disposiciones legales de la Comunidad de Castilla
y Le6dn en materia de tributos propios y cedidos, que queda redactado en los siguientes términos: «6. En las transmisiones
de inmuebles que vayan a constituir la sede social o centro de trabajo de empresas o negocios profesionales se aplicard un
tipo reducido del 2 % en los siguientes supuestos:

a) Que la empresa o el negocio profesional tengan su domicilio fiscal y social en alguno de los municipios o entidades
locales menores previstos en el articulo 7, apartado 1, ¢), de este texto refundido.

b) Que la empresa o negocio profesional cumpla los requisitos establecidos en las letras b), c) y d) del apartado 5 anterior.»

5. Se incorpora un nuevo apartado 7 al articulo 25 del texto refundido de las disposiciones legales de la Comunidad de
Castillay Ledn en materia de tributos propios y cedidos, con la siguiente redaccién:

«7.En las transmisiones patrimoniales onerosas a que se refieren los articulos 9, 10y 11 de la Ley 19/1995, de 4 de julio,
de Modernizacion de las Explotaciones Agrarias, y siempre que resulten aplicables las reducciones que en los mismos se
recogen, se aplicard sobre la base liquidable resultante un tipo reducido del 4 %, siempre que se mantenga la adquisicién
durante los cinco aios siguientes a la fecha de escritura publica que documente la adquisicion, salvo fallecimiento.» 6. Se
incorpora un nuevo articulo 27 bis al texto refundido de las disposiciones legales de la Comunidad de Castilla y Ledn en
materia de tributos propios y cedidos, con la siguiente redaccion:

«Articulo 27 bis. Bonificacién en la cuota por arrendamiento de fincas rusticas. Se establece una bonificacion en la cuota
del impuesto del 100 por 100 aplicable en la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas a los arrendamientos de
fincas rusticas, siempre que el arrendatario tenga la condicién de agricultor profesional y sea titular de una explotacion
agraria prioritaria a la que queden afectos los elementos arrendados.

Para consultar el texto integro pinche aqui.
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EXTREMADURA

LEY 5/2022, DE 25 DE NOVIEMBRE, DE MEDIDAS DE MEJORA DE LOS
PROCESOS DE RESPUESTA ADMINISTRATIVA A LA CIUDADANIAY
PARA LA PRESTACION UTIL DE LOS SERVICIOS PUBLICOS.

(Se transcriben los articulos de mayor interés.)

Articulo 45. Modificacion del Texto Refundido de las disposiciones legales de la Comunidad Auténoma
de Extremadura en materia de Tributos Cedidos por el Estado, aprobado por Decreto Legislativo 1/2018,
de 10 de abril.

5. Se da nueva redaccion al articulo 19 del Texto Refundido de las disposiciones legales de la Comunidad Auténoma de
Extremadura en materia de Tributos Cedidos por el Estado, aprobado por Decreto Legislativo 1/2018, de 10 de abril, que
queda redactado de la siguiente forma:

«Articulo 19. Reduccion por adquisicion por causa de muerte de empresas individuales o negocios
profesionales.

1. En los casos en los que en la base imponible de una adquisicion mortis por causa de muerte estuviese incluido el valor
de una empresa individual o de un negocio profesional o el valor de derechos de usufructo sobre los mismos, o de derechos
economicos derivados de la extincién de dicho usufructo, siempre que con motivo del fallecimiento se consolidara el pleno
dominio, o se percibieran los derechos debidos a la finalizacién del usufructo en forma de participaciones en la empresa o
negocio afectado, se aplicard en la base imponible una reduccién del 99 % del mencionado valor, siempre que se cumplan
los siguientes requisitos:

a) Que el adquirente esté comprendido en los Grupos |, Il y Il previstos en el articulo 20.2 a) de la Ley 29/1987, de 18 de
diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, o en los supuestos de equiparaciones recogidos en el articulo 31
de esta Ley.

b) Que sea de aplicacion la exencién regulada en el articulo 4. Ocho de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre
el Patrimonio.

¢) Que la empresa individual o negocio profesional no tenga como actividad principal la gestion de un patrimonio mo-
biliario o inmobiliario.

d) Que el adquirente mantenga en su patrimonio los bienes y derechos adquiridos durante los cinco afios siguientes al
fallecimiento del causante, salvo que falleciere a su vez dentro de ese plazo.

e) Que se mantenga el domicilio fiscal de la empresa o negocio en el territorio de la Comunidad Auténoma de Extrema-
dura durante los cinco afos siguientes al fallecimiento del causante.

2. Lareduccidn se aplicara sobre el valor neto de los bienes y derechos de las personas fisicas necesarios para el desarrollo
de su actividad calculado conforme al articulo 11 de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del impuesto sobre el patrimonio.

Esta reduccién se aplica tanto en caso de adquisicion de la plena propiedad o de la nuda propiedad como en caso de
adquisicion de cualquier otra participacion o derecho sobre los citados bienes y derechos.

3. Esta misma reduccion, con los mismos requisitos de los apartados anteriores, sera aplicable a aquellos adquirentes que
estén comprendidos en el Grupo IV del articulo 20.2.a) de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, y que cumplan, ademas, los
siguientes requisitos:

a) Tener un contrato laboral o de prestacién de servicios dentro de la empresa o negocio profesional del causante que
esté vigente a la fecha del fallecimiento de éste y acreditar una antigiiedad minima de cinco aflos en la empresa o negocio
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profesional.

b) Tener encomendadas tareas de responsabilidad en la gestién o direccion de la empresa o negocio a la fecha del falle-
cimiento del causante y con una antigliedad minima de tres afnos ininterrumpidos en el ejercicio de éstas, inmediatamente
anteriores a la fecha del fallecimiento.

Se entenderd que tienen encomendadas estas tareas si acreditan la categoria laboral correspondiente a los grupos 1y 2
de cotizacion del Régimen General de la Seguridad Social o si el causante les hubiera otorgado un apoderamiento especial
para llevar a cabo las actuaciones habituales de gestién de la empresa.

4. La reduccion regulada en este articulo solo la podra aplicar el adquirente que se adjudique la empresa individual o el
negocio profesional.»

6. Se establece un nuevo articulo 19 bis en el Texto Refundido de las disposiciones legales de la Comunidad Auténoma
de Extremadura en materia de Tributos Cedidos por el Estado, aprobado por Decreto Legislativo 1/2018, de 10 de abril, con
el siguiente tenor literal:

«Articulo 19 bis. Reduccién por adquisicion por causa de muerte de participaciones en entidades so-
cietarias.

1. En los casos en los que en la base imponible de una adquisicién mortis por causa de muerte estuviese incluido el
valor de participaciones en entidades societarias o el valor de derechos de usufructo sobre los mismos, o de derechos eco-
némicos derivados de la extincién de dicho usufructo, siempre que con motivo del fallecimiento se consolidara el pleno
dominio, o se percibieran los derechos debidos a la finalizacién del usufructo en forma de participaciones en la empresa o
negocio afectado, se aplicard en la base imponible una reduccién del 99 % del mencionado valor, siempre que se cumplan
los siguientes requisitos:

a) Que el adquirente esté comprendido en los Grupos |, Il y Ill previstos en el articulo 20.2 a) de la Ley 29/1987, de 18 de
diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, o en los supuestos de equiparaciones recogidos en el articulo 31
de esta Ley.

b) Que sea de aplicacion la exencion regulada en el articulo 4.0cho de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre
el Patrimonio.

¢) Que la empresa individual o negocio profesional no tenga como actividad principal la gestién de un patrimonio mo-
biliario o inmobiliario.

d) Que la participacién del causante en el capital de la entidad sea al menos del 5% computado de forma individual,
o del 20 % del grupo de parentesco formado conjuntamente con su cédnyuge, ascendientes, descendientes o colaterales
hasta el tercer grado, ya tenga su origen el parentesco en la consanguinidad, en la afinidad o en la adopcién, asi como en
los supuestos de equiparacion del articulo 31 de esta Ley.

e) Que el causante o alguna de las personas del grupo de parentesco conforme a lo establecido en la letra anterior, te-
niendo participaciones en la entidad, ejerza efectivamente funciones de direccion en la entidad percibiendo por ello una
remuneracion que represente mas del 50 por 100 de la totalidad de los rendimientos empresariales, profesionales y de
trabajo personal.

f) Que el causahabiente alcance al menos el 50 por 100 del capital social, ya sea computado de forma individual o con-
juntamente con su conyuge, descendientes, ascendientes o parientes colaterales hasta el tercer grado por consanguinidad,
asi como en los supuestos de equiparaciéon del articulo 31 de esta Ley.

g) Que la entidad no cotice en mercados organizados.

h) Que el adquirente mantenga en su patrimonio las participaciones en la entidad durante los cinco afos siguientes al
fallecimiento del causante, salvo que falleciere a su vez dentro de ese plazo.

i) Que se mantenga el domicilio fiscal y social de la entidad societaria en el territorio de la Comunidad Auténoma de Ex-
tremadura durante los cinco aios siguientes al fallecimiento del causante.

2. El importe de la reduccion solo alcanzard al valor de las participaciones, en la parte que corresponda a la proporcién
existente entre los activos necesarios para el ejercicio de la actividad empresarial o profesional, minorados en el importe
de las deudas derivadas de la misma, y el valor del patrimonio neto de la entidad, aplicAndose estas mismas reglas en la
valoracién de las participaciones de entidades participadas para determinar el valor de las de su entidad tenedora.

3. La reduccién prevista en este articulo, con los mismos requisitos de los apartados anteriores, serd aplicable a aquellos
adquirentes que estén comprendidos en el Grupo IV del articulo 20.2.a) de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones y que cumplan, ademas, los siguientes requisitos:

a) Tener un contrato laboral o de prestacién de servicios dentro de la empresa o negocio profesional del causante que
esté vigente a la fecha del fallecimiento de este y acreditar una antigliedad minima de cinco aflos en la empresa o negocio.
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b) Tener encomendadas tareas de responsabilidad en la gestién o direccion de la empresa o negocio a la fecha del falle-
cimiento del causante y con una antigliedad minima de tres aios ininterrumpidos en el ejercicio de éstas inmediatamente
anteriores a la fecha del fallecimiento.

Se entendera que tienen encomendadas estas tareas si acreditan la categoria laboral correspondiente a los grupos 1y 2
de cotizacién del Régimen General de la Seguridad Social o si el causante les hubiera otorgado un apoderamiento especial
para llevar a cabo las actuaciones habituales de gestién de la empresa.

4. La reduccion regulada en este articulo sélo la podra aplicar el adquirente de las participaciones en entidades societa-
rias.»

7. Se da nueva redaccion al articulo 25 del Texto Refundido de las disposiciones legales de la Comunidad Auténoma de
Extremadura en materia de Tributos Cedidos por el Estado, aprobado por Decreto Legislativo 1/2018, de 10 de abril, que
queda redactado de la siguiente forma:

«Articulo 25. Reduccién en las donaciones de empresas individuales o negocios profesionales.

1. En las donaciones de una empresa individual o de un negocio profesional, se aplicard una reduccién propia de la Co-
munidad del 99 % del valor de la empresa, negocio o participaciones, siempre que concurran las siguientes circunstancias:

a) Que el adquirente esté comprendido en los Grupos |, I y lll previstos en el articulo 20.2 a) de la Ley 29/1987, de 18 de
diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, o en los supuestos de equiparaciones recogidos en el articulo 31
de esta Ley.

b) Que sea de aplicacion la exencién regulada en el articulo 4. Ocho de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre
el Patrimonio.

¢) Que el donante tenga 65 o mds aios o se encuentre en situacion de incapacidad permanente, en grado de absoluta o
gran invalidez y que dejare de percibir rendimientos por el ejercicio de la actividad.

d) Que el adquirente mantenga en su patrimonio los bienes y derechos adquiridos durante los cinco afios siguientes la
donacidn, salvo que falleciere a su vez dentro de ese plazo.

e) Que se mantenga el domicilio fiscal de la empresa o negocio en el territorio de la Comunidad Auténoma de Extrema-
dura durante los cinco afos siguientes a la donacion.

2. Lareduccion se aplicara sobre el valor neto de los bienes y derechos de las personas fisicas necesarios para el desarrollo
de su actividad calculado conforme al articulo 11 de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del impuesto sobre el patrimonio.

Esta reduccién se aplica tanto en caso de adquisicion de la plena propiedad o de la nuda propiedad como en caso de
adquisicion de cualquier otra participacion o derecho sobre los citados bienes y derechos.

3. Esta misma reduccion, con los mismos requisitos de los apartados anteriores, sera aplicable a aquellos adquirentes que
estén comprendidos en el Grupo IV del articulo 20.2.a) de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, y que cumplan, ademas, los
siguientes requisitos:

a) Tener un contrato laboral o de prestacién de servicios dentro de la empresa o negocio profesional del causante que
esté vigente a la fecha del fallecimiento de éste y acreditar una antigliedad minima de cinco afios en la empresa o negocio
profesional.

b) Tener encomendadas tareas de responsabilidad en la gestién o direccion de la empresa o negocio a la fecha del falle-
cimiento del causante y con una antigiiedad minima de tres afos ininterrumpidos en el ejercicio de éstas, inmediatamente
anteriores a la fecha del fallecimiento.

Se entendera que tienen encomendadas estas tareas si acreditan la categoria laboral correspondiente a los grupos 1y 2
de cotizacién del Régimen General de la Seguridad Social o si el causante les hubiera otorgado un apoderamiento especial
para llevar a cabo las actuaciones habituales de gestion de la empresa.

4. La reduccion regulada en este articulo solo la podra aplicar el adquirente que se adjudique la empresa individual o el
negocio profesional.»

8. Se da nueva redaccion al articulo 27 del Texto Refundido de las disposiciones legales de la Comunidad Auténoma de
Extremadura en materia de Tributos Cedidos por el Estado, aprobado por Decreto Legislativo 1/2018, de 10 de abril, que
queda redactado de la siguiente forma:

«Articulo 27. Reduccién en las donaciones de participaciones en entidades societarias.

1. En las donaciones de participaciones en entidades societarias que no coticen en mercados organizados, se aplicard una
reduccién propia de la Comunidad del 99 % del valor de la empresa, negocio o participaciones, siempre que concurran las
siguientes circunstancias:

a) Que sea de aplicacion la exencion regulada en el articulo 4.0cho de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre
el Patrimonio.

b) Que los donatarios se encuentren comprendidos en los Grupos |, Il y lll previstos en el articulo 20.2 a) de la Ley 29/1987,

BITplus - Nim. 273 NOVEDADES AUTONOMICAS Pag.7



de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, o en los supuestos de equiparaciones recogidos en el
articulo 31 de esta Ley.

¢) Que el donante tenga 65 o mas afos o se encuentre en situaciéon de incapacidad permanente, en grado de absoluta
o gran invalidez y que, si viniera ejerciendo funciones de direccidn, dejare de ejercer y percibir remuneraciones por el
ejercicio de dichas funciones desde el momento de la transmision. A estos efectos no se entendera comprendida entre las
funciones de direccion la mera pertenencia al Consejo de Administracién de la sociedad.

d) Que la participacién del causante en el capital de la entidad sea al menos del 5% computado de forma individual,
o del 20 % del grupo de parentesco formado conjuntamente con su cédnyuge, ascendientes, descendientes o colaterales
hasta el tercer grado, ya tenga su origen el parentesco en la consanguinidad, en la afinidad o en la adopcién, asi como en
los supuestos de equiparacion del articulo 31 de esta Ley.

e) Que el donante o alguna de las personas del grupo de parentesco conforme a lo establecido en la letra anterior, te-
niendo participaciones en la entidad, ejerza efectivamente funciones de direccién en la entidad percibiendo por ello una
remuneracién que represente mas del 50 por 100 de la totalidad de los rendimientos empresariales, profesionales y de
trabajo personal.

f) Que el donatario mantenga las participaciones en la entidad en su patrimonio durante los cinco afos siguientes a la
fecha de la escritura publica de donacidn, salvo que falleciera dentro de ese plazo.

g) Que se mantenga el domicilio fiscal de la entidad societaria en el territorio de la Comunidad Auténoma de Extremadu-
ra durante los cinco afios siguientes a la fecha de la escritura publica de donacion.

h) Que el donatario alcance al menos el 50% del capital social, ya sea computado de forma individual o conjuntamente
con su conyuge, descendientes, ascendientes o parientes colaterales hasta el tercer grado por consanguinidad.

2. El importe de la reduccion solo alcanzard al valor de las participaciones, en la parte que corresponda a la proporcién
existente entre los activos necesarios para el ejercicio de la actividad empresarial o profesional, minorados en el importe
de las deudas derivadas de la misma, y el valor del patrimonio neto de la entidad, aplicAndose estas mismas reglas en la
valoracién de las participaciones de entidades participadas para determinar el valor de las de su entidad tenedora.

3. La reduccién prevista en este articulo, con los mismos requisitos de los apartados anteriores, serd aplicable a aquellos
donatarios que estén comprendidos en el Grupo IV del articulo 20.2.a) de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones, y que cumplan, ademas, los siguientes requisitos:

a) Tener un contrato laboral o de prestacion de servicios dentro de la empresa o negocio profesional del donante que esté
vigente a la fecha de la donacién y acreditar una antigliedad minima de cinco afnos en la empresa o negocio.

b) Tener encomendadas tareas de responsabilidad en la gestidn o direccién de la empresa o negocio a la fecha de la do-
nacién y con una antigiiedad minima de tres afos ininterrumpidos en el ejercicio de estas inmediatamente anteriores a la
fecha de la donacion. Se entendera que tienen encomendadas estas tareas si acreditan la categoria laboral correspondiente
alos grupos 1y 2 de cotizacién del Régimen General de la Seguridad Social o si el donante les hubiera otorgado un apode-
ramiento especial para llevar a cabo las actuaciones habituales de gestidn de la empresa.»

9. Se da nueva redaccién al apartado 1 del articulo 43 del Texto Refundido de las disposiciones legales de la Comunidad
Autonoma de Extremadura en materia de Tributos Cedidos por el Estado, aprobado por Decreto Legislativo 1/2018, de 10
de abril, que queda redactado de la siguiente forma:

«1.El tipo de gravamen aplicable a las transmisiones onerosas de bienes inmuebles incluidos en la transmision de un con-
junto de elementos corporalesy, en su caso, incorporales que, formando parte del patrimonio empresarial o profesional del
transmitente, constituyan una unidad econémica auténoma capaz de desarrollar una actividad empresarial o profesional
por sus propios medios, a que se refiere el articulo 7.1.° de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Anadido, serd del 5 % cuando concurran las siguientes circunstancias:

a) Que, con anterioridad a la transmision, el transmitente, empresario individual o profesional, ejerciese la actividad em-
presarial o profesional en el territorio de la Comunidad Auténoma de Extremadura, de forma habitual, personal y directa.

b) Que el adquirente mantenga la plantilla media de trabajadores de la unidad econémica adquirida respecto al afio an-
terior a la transmisién, en términos de personas/afnos regulados en la normativa laboral, durante un periodo de cinco afios.

A estos efectos, se computaran en la plantilla media a los trabajadores sujetos a la normativa laboral, cualquiera que sea
su relacion contractual, considerando la jornada contratada en relacion con la jornada completa y, cuando aquella fuera
inferior a esta, se calculara la equivalencia en horas.

¢) Que el adquirente, empresario individual o profesional, mantenga el ejercicio de la actividad empresarial o profesional
en el territorio de la Comunidad Auténoma de Extremadura, de forma habitual, personal y directa, durante un periodo
minimo de cinco afos.»

10. Se da nueva redaccion a la letra a) del articulo 44 bis del Texto Refundido de las disposiciones legales de la Comunidad
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Autonoma de Extremadura en materia de Tributos Cedidos por el Estado, aprobado por Decreto Legislativo 1/2018, de 10
de abril, que queda redactada de la siguiente forma:

«a) Que la vivienda esté situada en alguno de los municipios y entidades locales menores de Extremadura en los que la
poblacion de derecho a 31 de diciembre sea inferior a 3.000 habitantes.»

11. Se da nueva redaccién al apartado 1y a la letra a) del apartado 2 del articulo 44 ter del Texto Refundido de las dispo-
siciones legales de la Comunidad Auténoma de Extremadura en materia de Tributos Cedidos por el Estado, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2018, de 10 de abril, que quedan redactados de la siguiente forma:

«1. Se aplicara el tipo reducido del 4 % a las transmisiones de inmuebles ubicados en municipios y entidades locales
menores de Extremadura de menos de 3.000 habitantes, cualquiera que sea su valor real, destinados exclusivamente a
constituir o continuar una actividad empresarial, excepto la de arrendamiento, o un negocio profesional.

2. La aplicacion de este tipo reducido queda sometida al cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Que el inmueble esté situado en alguno de los municipios y entidades locales menores de Extremadura en los que la
poblacién de derecho a 31 de diciembre sea inferior a 3.000 habitantes.»

12.Se da nueva redaccion a la letra a) del articulo 50 bis del Texto Refundido de las disposiciones legales de la Comunidad
Auténoma de Extremadura en materia de Tributos Cedidos por el Estado, aprobado por Decreto Legislativo 1/2018, de 10
de abril, que queda redactada de la siguiente forma:

«a) Que la vivienda esté situada en alguno de los municipios y entidades locales menores de Extremadura en los que la
poblacién de derecho a 31 de diciembre sea inferior a 3.000 habitantes.»

13. Se da nueva redaccion al apartado 1y a la letra a) del apartado 2 del articulo 50 ter del Texto Refundido de las dispo-
siciones legales de la Comunidad Auténoma de Extremadura en materia de Tributos Cedidos por el Estado, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2018, de 10 de abril, que quedan redactados de la siguiente forma:

«1. Se aplicara el tipo de gravamen del 0,50 % a las escrituras publicas que documenten la adquisiciéon de inmuebles
ubicados en municipios y entidades locales menores de Extremadura de menos de 3.000 habitantes, cualquiera que sea su
valor real, destinados exclusivamente a constituir o continuar una actividad empresarial, excepto la de arrendamiento, o un
negocio profesional.

2. La aplicacion de este tipo de gravamen reducido queda sometida al cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Que el inmueble esté situado en alguno de los municipios y entidades locales menores de Extremadura en los que la
poblacion de derecho a 31 de diciembre sea inferior a 3.000 habitantes.»

Para consultar el texto integro pinche aqui.
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CONTRATO DE SEGURO EN QUE LA CONTINGENCIA ES EL FALLECIMIENTO
DEL CAUSANTE. INCLUSION O NO DE SEGUROS DE VIDA EN EL CAUDAL
RELICTO DEL CAUSANTE. Resoluciéon de 30 de junio de 2022.

La cuestion a examinar reside en determinar si procede o no la inclusidn de las primas de los seguros de vida en el caudal
relicto del causante. La reclamante sefiala que los seguros de vida fueron formalizados por el causante en perjuicio de los
derechos de los herederos forzosos y, subsidiariamente, que realmente se tratan de depdsitos bancarios irregulares y no
de seguros de vida propiamente.

En el caso que aqui nos ocupa y de la documentacién que obra en el expediente, se aprecia la instrumentacién de
un contrato de seguro en que la contingencia es el fallecimiento del causante, por lo que se produce notoriamente la
cobertura de un riesgo dandose cada uno de los elementos fundamentales que deben presidir todo contrato de estas
caracteristicas. Ademas, quedan acreditados los distintos importes de cada una de las pélizas de seguros por parte de la
aseguradora en una certificacién emitida por la misma, donde se consignan los guarismos relativos a las primas y al capital
asegurado al fallecimiento.

A efectos tributarios cabe sefalar que estamos ante el hecho imponible previsto en la letra ¢) del apartado 1 del articulo 3
de la LISD ya que se cumplen los requisitos establecidos. Por un lado, se perciben cantidades por beneficiarios de contratos
de seguros sobre la vida y, ademas, el contratante (aqui el causante) es persona distinta del beneficiario (aqui reclamante).

Respecto al devengo se produjo cuando surge la obligacién contractual de la entidad aseguradora de pagar el capital
estipulado a la beneficiaria y aqui reclamante. Todo ello sin que intervengan las normas relativas a la sucesién o llamamiento
de la herencia puesto que estamos en presencia de una indemnizacidn contractual que se rige por la Ley 50/1980, de 8 de
octubre, de Contrato de Seguro y que, a efectos tributarios, tiene configurado su propio hecho imponible en el articulo
3.1.¢) de la LISD cuya realizacién origina el nacimiento de la obligacién tributaria principal.
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INTERESES DE DEMORA: COMPUTO EN LA RETROACCION DE
ACTUACIONES. Resoluciéon de 4 de octubre de 2022.

El articulo 150.7 de la LGT, en la nueva redaccion dada por la Ley 34/2015, de 21 de septiembre, de modificacion parcial
de la Ley 58/2003 no puede aplicarse, por analogia, a los procedimientos de gestién tributaria, cuando en el marco de los
mismos se dicte un nuevo acto liquidatorio como consecuencia del cumplimiento de la orden de retroaccion de actuaciones
contenida en una resolucién de caracter administrativo o judicial.

A efectos de determinar los intereses de demora correspondientes a una nueva liquidacion dictada como consecuencia
de la retroaccion de actuaciones en el ambito de un procedimiento gestor ordenada por una resolucidon administrativa
o judicial debe acudirse a los criterios contenidos en la Sentencia de 9 de diciembre de 2013 del Tribunal Supremo (rec.
4494/2012) y resolucion de este TEAC de 28 de octubre de 2013 dictada en recurso extraordinario de alzada para unificacion
de criterio RG 4659-2013, de acuerdo con los cuales, a efectos de la determinacion del “dies ad quem” del periodo de
devengo de los intereses de demora, no es de aplicacion el articulo 26.5 de la LGT y sélo se exigiran intereses de demora
hasta la fecha de la primera liquidacién anulada.

REGIMEN DE RECARGOS INTRODUCIDO POR LA LEY 11/2021 DE 9 DE
JULIO. Resolucién de 24 de octubre de 2022.

La reforma del articulo 27 LGT, de acuerdo con la Disposicion Final Séptima de la Ley 11/2021, entré en vigor el 11 de julio
de 2021, por lo que procede la aplicacion del régimen transitorio en materia de recargos establecido en la la Disposicion
Transitoria Primera de dicha Ley 11/2021, segun el cual el nuevo sistema de recargos que se establece es de aplicacion a los
recargos exigidos con anterioridad a su entrada en vigor, siempre que su aplicacion resulte mas favorable para el obligado
tributario y el recargo no haya adquirido firmeza, sefaldndose que la aplicacién de esta nueva normativa se debe realizar
por los érganos administrativos y jurisdiccionales que estén conociendo de las reclamaciones y recursos dirigidos contra
este tipo de recargos. No se considera requerimiento previo a los efectos del art. 27 LGT el acuerdo previo de valoracion. Se
reitera criterio TEAC de 22-09-2021 (RG 8015-2020).

BITplus - Num. 273 TRIBUNAL SUPREMO Pag.12



BOLETIN INFORMATIVO TRIBUTARIO

B|-||-olus

REGISTRADORES DE ESPANA
i TRIBUTOS OFICINAS LIQUIDADORAS

TRIBUNAL SUPREMO

CONSULTAS DE LA DIRECCION GENERAL DE TRIBUTOS ....oesmereerrvsnnneensssssssssssnesssssssssssnnssssssssssssnssssssssssssnenes 24
« Tributacioén de la aportacion a la sociedad de gananciales 24
« Transmisién de activos de un “trust” constituido por un no residente en Espania,

actualmente fallecido, en favor de un hijo residente en Espana 24
«Requisito de mantenimiento del valor de lo donado 25
« Prestatario no hipotecante 26

« Segregacioén de una finca rustica en dos, adjudicando una finca a tres comuneros y otra

finca a los otros dos comuneros en proporciéon a su cuota de participacién en la comunidad.............. 26
« Adquisicién por un ciudadano, con domicilio en Espaia, de un vehiculo procedente de un puerto franco
de Melilla, Ceuta o Canarias pagando el DUA correspondiente 26

« Adquisicién de un inmueble cuyo valor de adquisicion es inferior a su valor de referencia catastral 27

- Extincion del derecho de usufructo vitalicio, por la muerte de los usufructuarios,
originando la consolidacion del dominio en la persona del nudo propietario 27

- Expediente de dominio notarial al haber recibido, por herencia, una finca que, posteriormente,
vendié al consultante en documento privado al no haberse inscrito previamente la adjudicacién
de la herencia 27

« Escritura publica de "resolucién de acuerdo verbal" 28

« Adquisicion, por la socia y administradora Unica de una SLU, de un inmueble a la citada sociedad,
siendo parte del pago, la deuda de 40.000,00 € que tiene la sociedad con la citada socia, utilizados
para la compra del inmueble, y, a continuacién, liquidacion de la sociedad 28

- Sujeto pasivo de la constitucion de un derecho de superficie, a favor de una sociedad mer-
cantil, participada por un grupo familiar, con el fin de que la entidad superficiaria construyese

un aparcamiento 29

« Escision total 30

« Segregacion de una finca rustica en dos, adjudicando una finca a tres comuneros y otra finca a los otros
dos comuneros en proporcion a su cuota de participacién en la comunidad 30

« Aportacion de un inmueble privativo a su sociedad de gananciales 30

« Escritura de division horizontal compuesta de viviendas a las que se les concedié la calificacion
provisional de Viviendas Protegidas de Promocién Privada 31

« Aportacion, del dinero obtenido por la venta de una vivienda, adquirida a titulo privativo, a su sociedad de
gananciales, para adquirir una la nueva vivienda a nombre de los dos conyuges 31




BOLETIN INFORMATIVO TRIBUTARIO

B|-||-3Ius

REGISTRADORES DE ESPANA

« Extincién de un condominio sobre dos viviendas, que tienen el mismo valor de referencia formando
lotes y compensando los excesos inevitables de forma que dos comuneros se adjudicaran uno de los
inmuebles y compensaran al consultante con dinero 32

« Adquisicidn, por una entidad, de participaciones de otra sociedad B en el mercado secundario, cuyo
activo de la sociedad esta compuesto por un inmueble que no estd afecto a la actividad de la socie-

dad 32
« Entrega sin que se hayan iniciado materialmente las obras de urbanizacién 32
« Adquisicidn, por una persona fisica, mediante subasta judicial, de una nave industrial cuya propieta-

ria es una entidad mercantil que no fue su promotora 33
« Transmision de una unidad econémica auténoma 34

+ Nulidad de la transmisién de un terreno, por una entidad mercantil a un tercero, obligando a la enti-
dad mercantil a entregar el local a un Ayuntamiento con el que habia firmado un convenio urbanisti-
co 34

- Venta de las participaciones en la que la entidad inversora adquirira una participacién mayoritaria 34

+ Adjudicacion, a una persona fisica, de un terreno urbano consolidado (solar) perteneciente al Patri-
monio del Estado que le fue transferido como consecuencia de un embargo realizado a una persona

fisica 35
- Ejercicio de la opcion de compra sobre un inmueble en el que se ha ejercido de forma ininterrumpi-
da la actividad hotelera 35

« Fusion por absorcion de la entidad (A) a la entidad (B) para lo cual, la entidad (B) transmitira en blo-
que la totalidad de su patrimonio social a la absorbente, disolviéndose la primera sin liquidacion ...35

« Venta, por una sociedad mercantil, cuyas participaciones pertenecen a una sociedad holding holan-
desa, de una vivienda construida en un terreno situado en el territorio de aplicacion del Impuesto,
con la finalidad de usar el inmueble por el administrador como vivienda para vacaciones.................... 36

+ Reestructuracion empresarial 36

« Aportacién, por una persona fisica que desarrolla la actividad de arrendamiento de inmuebles, tanto
locales como viviendas, de una rama de actividad de los elementos afectos a una actividad de arren-
damiento de inmuebles, conjuntamente con la subrogacion en el adquirente del personal que desa-
rrolla la misma, a una entidad de nueva creacién 37

+ Adquisicion del 100 por cien de las participaciones sociales en una empresa sita en Albacete en cuyo
activo se incluyen 50 inmuebles (entre locales comerciales, viviendas, garajes, trasteros, fincas rusti-

cas, etc.) y de la que el socio Unico y administrador reside en Canada 37
- Venta de un vehiculo, adquirido de segunda mano, por un auténomo, habiendo soportado y deduci-
do la preceptiva cuota del Impuesto sobre el Valor Afadido 37
« Venta de parcelas urbanas en ejercicio de actividad empresarial en 2003, habiendo fallecido el ven-
dedor en 2009 38
« Adquisicidn de una vivienda, por una entidad mercantil dedicada al arrendamiento de inmuebles,
para su posterior reforma integral y segregacién en varios apartamentos nuevos 39

- Venta por el Ayuntamiento que fue promotor de un conjunto de viviendas de proteccién oficial de
promocién publica cedidas en arrendamiento habiendo transcurrido el plazo de treinta afnos, por lo
gue se han convertido en viviendas de régimen libre 39

- Transmision de algunas de las fincas resultantes del proyecto de reparcelaciéon adquiridas por heren-
cia y no afectos a ninguna actividad econémica, en los que se encuentra su vivienda habitual .......... 40




TRIBUTOS OFICINAS LIQUIDADORAS

®® TRIBUNAL SUPREMO
CANCELACION ANTICIPADA DE UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
FINANCIERO: BASE IMPONIBLE. Sentencia de 16 de noviembre de 2022.

La base imponible del impuesto en la celebracion de una escritura publica en la que se ejerce el derecho de opcién de
compra, previsto en el contrato, que comporte la cancelacion anticipada de un contrato de arrendamiento financiero,
viene constituida por el valor declarado, coincidente con el precio previsto en el contrato para el ejercicio de la opcién de
compra. A tal efecto, la base imponible ha de tomar en consideracion no solo el valor residual del bien transmitido, sino
las cuotas pendientes de amortizar.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Objeto del presente recurso de casacion.

El objeto de este recurso de casacién, desde la perspectiva del interés casacional objetivo para formar jurisprudencia,
consiste en determinar cdmo ha de cuantificarse la base imponible del impuesto sobre actos juridicos documentados
-IAJD-, en el caso de que se formalice en escritura publica el ejercicio de un derecho de opcidn de compra que comporte la
cancelacion anticipada de un contrato de arrendamiento financiero. En particular, debemos precisar si la base imponible
ha de tomar en consideracién las cuotas pendientes de amortizar o Unicamente el valor residual del bien transmitido.

SEGUNDO.- Hechos que presenta el litigio y que no son objeto de controversia, determinantes de la
doctrina que hayamos de establecer.

El propio auto de admision del presente recurso de casacion refleja los hechos no discutidos que hay que valorar en la
sentencia.

"[...] SEGUNDO.- Hechos relevantes a efectos del tramite de admisién del presente recurso de casacion.

No hay controversia en que la entidad mercantil recurrente, con ocasion de la cancelacion anticipada de un contrato de
arrendamiento financiero, mediante el ejercicio de una opcién de compra por el que adquiriria un bien inmueble, en fecha
11 de octubre de 2016, presento 50 autoliquidaciones por AJD (una liquidacion por cada una de las distintas unidades
registrales que conformaban la finca), con resultado a ingresar una cuota global de 559.476,16 €. En estas autoliquidaciones
la contribuyente determind la base imponible del impuesto mediante la suma de las cuotas pendientes de amortizar, los
intereses devengados y el valor residual previsto en el contrato del bien inmueble transmitido.

Al considerar que la cuantificacion correcta de la base imponible de este tributo solo debia tener en cuenta el valor
residual del bien, mediante escrito de fecha 12 de diciembre de 2016, la misma entidad solicité la rectificacion de las
mencionadas autoliquidaciones, asi como la devolucién de lo indebidamente ingresado, que cuantifico en la suma de
553.927,12 euros, mds los correspondientes intereses de demora.

La administracion, por resolucion de la Delegacion Territorial de Barcelona de la Agencia Tributaria de Cataluria de 16 de
marzo de 2017, denegé tal devolucion.

Este acto fue recurrido ante el TEAC, que no llegé a dictar resolucion expresa. Frente a la desestimacion presunta de la
citada reclamacién econédmico-administrativa se interpuso recurso contencioso-administrativo que fue desestimado por la
sentencia que constituye el objeto del presente recurso.

La sentencia recurrida, dictada por la Seccion Primera de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Cataluia el 30 de septiembre de 2020, desestima la pretension del recurrente con fundamento en que la
base imponible del impuesto ha de venir constituida por el valor del negocio consignado en la escritura, que no puede
equipararse unicamente al valor residual, sino que ha de incluir asimismo las cuotas pendientes de amortizar. De manera
que la base que fue tomada en consideracion en las autoliquidaciones, coincidente con el precio total de la transaccion
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documentada en la escritura, es conforme con las reglas de tributacion del gravamen. El hecho de que se ejercite
anticipadamente el derecho de opcion de compra implica, segun la sala a quo, que exista un valor que es el pactado por
las partes y consignado en la escritura, y que sea en atencion al mismo al que se deba calcular la cuota devengada, sin que
pueda concluirse que exista una doble imposicion [...]".

TERCERO.-Regulaciéonlegaldelimpuestosobreactosjuridicosdocumentadosydoctrinajurisprudencial.

Para una mejor compresién de la cuestion litigiosa planteada que es, como sefala la sentencia a quo, estrictamente
juridica, atinente a la fijacion de la base imponible en estas operaciones documentadas en escritura notarial, conviene
tener en cuenta los siguientes preceptos:

1. La base imponible de esta modalidad del impuesto viene regulada en el articulo 30.1 TRLITPAJD, en los siguientes
términos:

"[...] En las primeras copias de escrituras publicas que tengan por objeto directo cantidad o cosa valuable servird de base
el valor declarado, sin perjuicio de la comprobacion administrativa. La base imponible en los derechos reales de garantia
y en las escrituras que documenten préstamos con garantia estara constituida por el importe de la obligacién o capital
garantizado, comprendiendo las sumas que se aseguren por intereses, indemnizaciones, penas por incumplimiento u otros
conceptos andlogos. Si no constare expresamente el importe de la cantidad garantizada, se tomara como base el capital y
tres anos de intereses [...]".

Por su parte, el articulo 4 del mismo texto legal, invocado por la parte recurrente, estipula que:

"[...] (a) una sola convencién no puede exigirsele mds que el pago de un solo derecho, pero cuando un mismo documento
o contrato comprenda varias convenciones sujetas al impuesto separadamente, se exigira el derecho sefialado a cada una
de aquéllas, salvo en los casos en que se determine expresamente otra cosa [...]".

Este Tribunal Supremo se ha pronunciado sobre la naturaleza del contrato de arrendamiento financiero y, en particular,
sobre el caracter que posee el ejercicio anticipado de la opcion de compra sobre un bien inmueble, sosteniendo que este
ultimo es inherente al primero y que, por tanto, no ha de aplicarsele la exencién a efectos de IVA, pues no estamos ante una
segunda o ulterior entrega. Asi, la sentencia de 11 de mayo de 2015, recurso de casacién n° 2073/2013.

Expresado esto, sobre la especifica cuestion que se plantea en el presente recurso, este Tribunal Supremo adn no ha fijado
doctrina. Si existen en cambio pronunciamientos de diversos tribunales superiores de justicia que analizan la composicion
de la base imponible del IAJD en los casos de cancelacion anticipada del contrato de arrendamiento financiero mediante el
ejercicio de una opcion de compra también adelantado. En particular, cita la sociedad recurrente diversos pronunciamientos
de la Sala de Madrid de esta jurisdiccion en los que se contiene una tesis favorable a su pretension; por todos, la sentencia
de 19 de junio de 2017, dictada en su recurso n° 461/2016, en la que se sostiene que la base imponible esta constituida
Unicamente por el valor residual y no por las cuotas pendientes de pago, ya que éstas ya fueron tenidas en cuenta al
tributar por IAJD el contrato de arrendamiento financiero original, no pudiendo el derecho de opcidn de compra separarse
del contrato, del que forma parte. Este criterio es, pues, opuesto al sostenido en la sentencia de cuya impugnacion se trata
aqui.

Por otra parte, es preciso significar que el acto administrativo que se recurre mediatamente es la desestimacion, por
silencio administrativo, de la reclamacién sostenida ante el TEAC frente a la denegacién de la devolucién de ingresos
indebidos. Tratdandose de un acto puramente presunto, inferido del incumplimiento del deber de resolver, desconocemos
los motivos de la Administracion revisora (el TEAC, drgano estatal) con respecto a la postura de la Administracion gestora
(la Comunidad de Cataluna).

Al margen de ello, es conveniente reproducir lo que dice la parte recurrente en su escrito de interposicion:

CUARTO.- Tesis mantenida en el recurso por la sociedad recurrente.

El escrito de interposicion fundamenta su pretension casacional en las siguientes reflexiones, que reproducimos para
mejor comprension del asunto:

"[...] I.- SINTESIS DE LOS ANTECEDENTES DE HECHO, LA SENTENCIA RECURRIDA Y EL AUTO DE ADMISION.

..Enfecha 29 de noviembre de 2007, se formalizd en escritura publica un contrato de arrendamiento financiero inmobiliario
entre la entidad financiera BANKINTER S.A. y la entidad INVERSIONES HEMISFERIO (actualmente STIER INVESTMENT S.L.),
por un plazo de 20 afos, en virtud del cual BANKINTER S.A. cedia a mi representada un edificio sito en la calle Aribau, nim.
192-198 de Barcelona, por un precio de 83.987.171,20 euros, y un derecho de opcidn de compra por importe de 308.279,88
euros (valor residual), con posibilidad de ejercicio anticipado. Obra en el expediente copia del mencionado contrato de
arrendamiento financiero.

5. El 28 de diciembre de 2007 se presenté autoliquidacién del Impuesto sobre Actos Juridicos Documentados (IAJD)
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en relacién con dicha escritura, en la que se consignaron, como base imponible, los mencionados 83.987.171,20 euros
correspondientes a la totalidad de las cuotas de arrendamiento financiero a satisfacer por INVERSIONES HEMISFERIO
durante la vigencia del contrato. Obra también en el expediente copia de esta autoliquidacion.

6. Mediante escritura publica otorgada en fecha 27 de septiembre de 2016, INVERSIONES HEMISFERIO, como titular
de los derechos que le correspondian en virtud del contrato de arrendamiento financiero suscrito con anterioridad,
cancel6 anticipadamente el referido contrato, ejercitando la opcién de compra que se habia otorgado a su favor sobre
la mencionada finca sita en la calle Aribau 192-198 de Barcelona. En dicha escritura, que también obra en el expediente
administrativo, aparece el importe de 31.082.008,91 euros, que incluye: i) la amortizacidon pendiente (30.752.211,01 euros),
ii) el valor residual o precio establecido para el ejercicio de la opcién de compra (308.279,88 euros) y iii) los intereses corridos
(21.518,02 euros).

7. La operacién descrita estaba sujeta y no exenta del Impuesto sobre el Valor Ahadido (IVA) pues le correspondia la
calificacion fiscal de entrega de edificaciones en ejercicio de la opcién de compra inherente a un contrato de arrendamiento
financiero, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 20. Uno.22 a) de la Ley 37/1992 de 28 de diciembre del Impuesto
sobre el Valor Ahadido (LIVA).

8. Consecuentemente con lo anterior, dicha operaciéon se encontraba no sujeta al Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados en su modalidad de TPO, de acuerdo con lo previsto en el articulo 4.4 de

la LIVA, pero si por la modalidad de AJD segun los articulos 27 y siguientes del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de

septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados (en adelante, TRLITPAJD).

9.Enfecha 11 de octubre de 2016 se presentaron las 50 autoliquidaciones por IAJD (por cada una de las distintas unidades
registrales que conformaban la finca) correspondientes al ejercicio anticipado de la opcién de compra, resultando a
ingresar una cuota global de 559.476,16 euros. Siendo esta parte conocedora de la interpretacion que la Administracion
tributaria habia venido realizando acerca de la base imponible del ITP-AJD, modalidad AJD, en las operaciones de ejercicio
anticipado de la opcién de compra, segun la cual esta debia venir constituida por la opcién de compra mas las cuotas
pendientes de amortizar y los intereses corridos, decidid, por prudencia, presentar dichas autoliquidaciones incluyendo
como base imponible estas tres partidas, resultando un importe de 31.082.008,91 euros.

10. No obstante, considerando esta parte que tales autoliquidaciones perjudicaban sus intereses legitimos y que habia
tributado en exceso en relacién con el importe de la base imponible en el IAJD, ya que la cuantia que debié haberse tomado
como tal era inicamente el importe correspondiente a la opcidén de compra o valor residual, decidio solicitar la rectificacion
de las mencionadas autoliquidaciones, asi como la devolucién de lo indebidamente ingresado, mas los correspondientes
intereses de demora.

11.La Administracion denegé tal devolucién en un acuerdo que fueimpugnado ante el TEAC. Y, transcurrido un afo desde
la interposiciéon de la reclamacién econémico-administrativa sin habérsele notificado resolucion expresa, INVERSIONES
HEMISFERIO, de acuerdo con_el articulo 240.1 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria (LGT), interpuso
contra su desestimacion presunta recurso contencioso-administrativo ante el TSICAT, que dio lugar al litigio de instancia.

12. Alli, esta parte defendid, en primer lugar, que el negocio que realmente se documenta en la escritura, esto es, el
que da lugar al hecho imponible, es el ejercicio de la opcidon de compra sobre el inmueble, aunque fuera anticipado; en
segundo lugar, que atendiendo al caracter unitario del arrendamiento financiero, las cuotas del arrendamiento financiero
pendientes de pago al momento del ejercicio anticipado de la opcidon de compra solo deben tributar en la constitucion del
arrendamiento financiero. El ejercicio de la opcidon de compra, aunque anticipado, continta siendo inherente al contrato
de arrendamiento financiero; es la misma manifestacion de capacidad econdmica. Y, en tercer lugar, y como corolario de
lo anterior, que entenderlo de otra forma comportaria una evidente doble tributacién econédmica por el mismo impuesto y
sobre un mismo hecho imponible, al tributar dichas cuotas de amortizacién pendientes en la constitucién y en el momento
de ejercitar dicha opcion.

12. Sin embargo, la sentencia recurrida desestima las pretensiones de esta parte con fundamento en que la base
imponible del impuesto ha de venir constituida por el valor del negocio consignado en la escritura, equiparando este con
el "precio que se ha fijado entre las partes [en la escritura] para dar fin a la financiacién previamente acordada y adquirir
el inmueble en propiedad", como si el ejercicio anticipado de la opcién de compra debiera tener un tratamiento fiscal de
compraventa a efectos del IAJD, y por ello, sostiene que la base imponible debe incluir no solo el valor residual del contrato
de arrendamiento financiero, sino también las cuotas pendientes de amortizar. Asimismo, descarta que se produzca doble
imposicion porque considera que estamos ante diversos actos que son objeto de gravamen por la modalidad del AJD..."

Tras esta detallada descripcién de las vicisitudes del asunto, la pretensién de anulacién de la sentencia impugnada se
funda en esta argumentacion:
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"... Esta parte considera que la base imponible del AJD devengado debe estar constituida exclusivamente por el valor
residual o importe correspondiente a la opcion de compra que aparece en el contrato de leasing. Por el contrario, el
TSJCAT, en la sentencia aqui recurrida, concluye que la base imponible debe ser el importe resultante de sumar las cuotas
de arrendamiento pendientes de amortizar y el valor residual u opciéon de compra.

Asi, en la sentencia recurrida en casacién, el TSJCAT declara que "efectivamente la base imponible del AJD devengado
la constituye el valor del negocio consignado en la escritura”, el cual "no puede considerarse s6lo como el valor residual,
puesto que este no es sélo el valor del negocio, sino que el precio pactado para ese momento -ejercicio anticipado de
la opcion de compra- no es exclusivamente el valor residual sino ademds de éste, el abono de las cuotas pendientes de
amortizar". Como sefala el auto de admision, "el hecho de que se ejercite anticipadamente el derecho de opcién de compra
implica, segun la sala a quo, que exista un valor que es el pactado por las partes y consignado en la escritura, y que sea en
atencion al mismo al que se deba calcular la cuota devengada, sin que pueda concluirse que exista una doble imposicién”.

Sin embargo, consideramos que la interpretacion realizada por el TSJCAT es incorrecta por varios motivos que pasamos
a sintetizar.

(i) El negocio que se documenta en la escritura es el ejercicio de la opcion de compra y, por tanto, el que marca el
contenido econémico del documento

En virtud de lo establecido en el articulo 28 del TRLITPAJD, el hecho imponible -presupuesto fijado por la Ley y cuya
realizacion origina el nacimiento de la obligacion tributaria- lo constituye, en el ambito del IAJD, el otorgamiento de un
documento notarial. Asi pues, en el IAJD, la manifestacion de capacidad econdémica se produce con el otorgamiento del
propio documento notarial.

Ahora bien, cuando resulta de aplicacién la cuota proporcional del IAJD, el hecho imponible- es decir, la concreta
manifestacion de capacidad econdmica, susceptible de gravamen conforme a lo establecido en el articulo 2.2.c) LGT-, lo
constituye el acto o negocio de contenido valuable e inscribible en el registro que se documenta en escritura publica ex
articulos 30.1y 31.2 del TRLITP-AJD...

..Interpretando estos preceptos, ese Tribunal Supremo (TS), ya en sentencia de 3 de noviembre de 1997 (rec. 532/1995)
dejo claro que el hecho imponible del IAJD no es el mero otorgamiento de una escritura publica, sino el acto juridico que
se documenta y que pone de manifiesto una capacidad econémica. Véase:

"La confusa redaccion de los preceptos que en el TR de 1993 y en el Reglamento de 1995 regulan el Impuesto de la alicuota
proporcional ha sido la causa, normalmente, de la interpretacién que del mismo se ha venido haciendo, identificandolo
con un gravamen puramente documental.

Y el hecho imponible de tal gravamen no es el documento; es, en realidad, la accién o situacion atribuibleo vinculada
a una persona, en funcion de cuya realizacién, demostrativa de su capacidad econdémica, le esexigible el tributo. Por
tanto, el hecho imponible del Impuesto de cuota gradual de actos juridicos formalizados en documentos notariales no es,
propiamente, el documento notarial utilizado" (el subrayado es nuestro).

Asi, para determinar cudl es el hecho imponible gravado por el IAJD debemos atender al acto juridico documentado en
determinada forma (notarial, mercantil o administrativa) que ofrece mayores garantias en el trafico juridico, y que pone de
manifiesto la capacidad econémica del contribuyente.

Pero no solo eso. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 LGT, que lleva por rubrica "calificacion”, en la exigencia
del tributo debe atenderse a la verdadera naturaleza juridica del hecho, acto o negocio realizado. De este modo, el hecho
imponible objeto de gravamen por el IAJD es el negocio efectivamente realizado.

Y ese negocio, al que se quiso dotarse de mayores garantias, no es otro que el ejercicio de la opcién de compra en un
contrato de arrendamiento financiero.

El hecho de que se haya adelantado en el tiempo el pago de esas cuotas pendientes al momento del ejercicio anticipado
de la opcién de compra no pone de manifiesto una capacidad econdmica distinta de la que se puso de manifiesto con
la constitucion del arrendamiento financiero, ni necesita de mayores garantias, del mismo modo que cuando se han ido
satisfaciendo las cuotas de recuperacion a sus respectivos vencimientos no se ha ido otorgando una nueva escritura para
documentar el pago.

El planteamiento que proclama el TSJCAT al equiparar " valor del negocio” con " precio de la transaccion documentada
en la escritura" prescinde de analizar el negocio verdaderamente realizado, y con él, la capacidad econémica que se pone
de manifiesto con este -el ejercicio de la opcién de compra, aunque anticipado-. Y tal interpretacion le lleva a tratar este
tributo como un gravamen puramente documental, que es precisamente a lo que se opone ese TS.

..Determinado cual es el hecho imponible que se documenta efectivamente -el ejercicio anticipado de la opcién de
compra-, la determinacién de la base imponible del impuesto (articulo 69.1 RITPAJD) que es la magnitud de la riqueza
gravada ( articulo 50 de la LGT), se halla ligada y debe ajustarse a ese hecho imponible, pues constituye su cuantificacion.
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Por su parte, el principio de capacidad econdmica que rige la ordenacién del sistema tributario ex articulo 3 LGT exige un
enlace directo y congruente entre el criterio seguido para la determinacién de la base imponible y del hecho imponible ya
que este no es mas que la expresion de una concreta manifestacién de capacidad econdémica.

...Portanto, debemos concluir que, sila base imponible del AJD la constituye el valor del acto o negocio que se documenta
en la escritura publica, como manifestacién de la capacidad econémica del contribuyente, y ese acto o negocio no es otro
que el ejercicio de la opcién de compra que culmina el contrato de arrendamiento financiero, se anticipe o no, el importe
que debe servir como base imponible es el importe del valor residual del bien inmueble transmitido o importe de la opcion
de compra sin tomar en consideracion las cuotas pendientes de amortizar.

(i) Caracter unitario del contrato de arrendamiento financiero. Las cuotas pendientes de amortizar ya fueron tenidas en
cuenta para fijar la base imponible del IAJD devengado por la escritura de constitucion del arrendamiento financiero

En segundo lugar, el hecho de anticiparse el ejercicio de la opcidon de compra no determina que debamos tratar el
negocio realizado como una compraventa y considerar que existe un precio de la transacciéon que consignarse como base
imponible del impuesto.

El contrato de arrendamiento financiero se encuentra regulado en el articulo 128 LIS y, mas concretamente, en la
disposicién adicional séptima de la Ley 26/1988 -a la que aquella se remite expresamente-, a cuyo tenor "El contrato de
arrendamiento financiero incluira necesariamente una opcién de compra, a su término, en favor del usuario”...

El propio TSJCAT también ha resuelto un recurso interpuesto por la propia INVERSIONES HEMISFERIO, cuya cuestion
litigiosa era igualmente, determinar la base imponible del ejercicio anticipado de la opciéon de compra en el AJD. En aquel
caso, a diferencia de la sentencia impugnada, si estimo las pretensiones de esta parte. Nos referimos a la sentencia de 13
de diciembre de 2012 (recurso num. 987/2009), citada en nuestro escrito de demanda. Alli la Administracién tributaria
sostenia que "la base es la constituida por el valor residual mas las cantidades que en el momento del ejercicio anticipado se
encontraban pendientes de vencer" porque "ambas cantidades han de ser calificadas como parte de la contraprestacion por
la entrega del bien", "que el ejercicio anticipado de la opcién es una compraventa cuyo precio es el importe residual mas las
cuotas que no habian vencido"y que " por tratarse de dos hechos imponibles diferentes - compraventa y leasing- no cabe
entender que hay doble imposicidn". En cambio, esta parte defendia que "la base esta constituida por el valor residual, sin
comprender las cantidades que en el momento del ejercicio de la opcidn anticipada se encontraban pendientes de vencer,
por cuanto éstas corresponden a cuotas por las que ya tributd en el acto de constitucién del arrendamiento financiero".

(iii) El criterio mantenido por el TSJCAT comportaria una doble imposicion.

Por ultimo, sucede que de considerarse que la base imponible del IAJD en los casos de ejercicio anticipado de la opcién
de compra se encuentra constituida por el importe de las cuotas de arrendamiento pendientes de amortizar mas el valor
residual y no Unicamente por el valor residual (como lo entiende esta parte), se produciria una evidente doble tributacién
economica por el mismo Impuesto y sobre un mismo hecho imponible.

Y es que el importe de las cuotas pendientes de amortizar tributaria, por un lado, en el momento de la constitucién del
leasing y, de nuevo, en el momento de ejercitarse dicha opcién al tomarse como base imponible no solo el valor residual
sino también aquellas cuotas que quedaran pendientes de amortizar.

Como se ha explicado, en el caso de las operaciones de arrendamiento financiero, la escritura publica que documenta
la constitucion del contrato queda gravada por la cuota gradual por todas las cantidades correspondientes a las cuotas
peridédicas (esto es, la base imponible incluye tanto la parte correspondiente a la recuperacion del coste o valor del bien
inmueble, como la parte de los intereses financieros). En consecuencia, al ejercitarse la opcion de compra, ya se ha satisfecho
una parte del valor del bien de que se trate (todo el valor del bien salvo el lamado "valor residual”).

Por ello, en la segunda escritura publica, que documentara el ejercicio de la opciéon de compra, la base imponible debe
limitarse a la cuantia por la que se ejercite dicha opcién de compra, sin que deban incluirse las cuantias correspondientes a
las cuotas periddicas -las cuales estan formadas en parte, por el precio del bien inmueble que se esta adquiriendo- puesto
que ya se declararon en la escritura publica de constitucién del arrendamiento financiero y se tributé el IAJD por ellas.

El ejercicio de la opcién de compra es consecuencia del arrendamiento financiero, que tiene desde un punto de vista
sustantivo una consideracién unitaria, de modo que la solucién contraria supondria gravar doblemente por el mismo
importe una Unica convencién, lo que infringe claramente el articulo 4 del TRLITP-AJD:

"A una sola convencidn no puede exigirsele mas que el pago de un solo derecho, pero cuando un mismo documento o
contrato comprenda varias convenciones sujetas al impuesto separadamente, se exigira el derecho sefialado a cada una de
aquéllas, salvo en los casos en que se determine expresamente otra cosa".

Este criterio resulta de aplicacién tanto cuando nos encontramos ante un supuesto de cancelacion anticipada como si se
ejercita al término del contrato, pues como hemos visto ese ejercicio es inherente al contrato de arrendamiento financiero,
aunque sea anticipado...".
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QUINTO.- Consideraciones de la Sala.

Pese a que la Administracion del Estado no aporta, en el seno del recurso de casacion, un razonamiento juridico propio en
favor de la tesis sostenida por la Administracion autondmica, pues se limita a reproducir literalmente el auto de admision
y la sentencia de instancia, teniendo en cuenta que el acto cuya legalidad defiende es meramente presunto, se termina
alineando formalmente en defensa del criterio de la sentencia a quo.

Al margen de ello, de los hechos definidos (ejercicio de la opcién de compra, anticipada segun previsién contractual,
con cancelacién del arrendamiento financiero), podemos adelantar que la sentencia de la Sala de Catalufa acierta al
interpretar la nocion de base imponible en este singular negocio juridico, a efectos de la figura impositiva que nos ocupa,
donde por propia configuracion legal, se exige una remisién conceptual a cada modalidad contractual o negocial, salvo
las mencionadas en el art. 30, como numerus apertus, para determinar el valor econémico que debe figurar como base
imponible y, por ende, como expresion, siquiera diluida o difuminada, de capacidad econdémica. La razén que asiste a la
Sala sentenciadora deriva de la interpretacion del art. 30 del Texto Refundido de la Ley del ITP y AJD:

"En las primeras copias de escrituras publicas que tengan por objeto directo cantidad o cosa valuable servird de base
el valor declarado, sin perjuicio de la comprobacién administrativa. La base imponible en los derechos reales de garantia
y en las escrituras que documenten préstamos con garantia estara constituida por el importe de la obligacién o capital
garantizado, comprendiendo las sumas que se aseguren por intereses, indemnizaciones, penas por incumplimiento u otros
conceptos analogos. Si no constare expresamente el importe de la cantidad garantizada, se tomara como base el capital y
tres afos de intereses".

En este caso, lo es en el seno de un impuesto que lo que grava es el negocio juridico en cuanto es documentado en
una escritura publica en si misma. Ya hemos dicho reiteradamente que la manifestacién de capacidad econdémica estd
vinculada a la naturaleza del acto que se documenta.

Asi, el articulo 28 de la Ley, sobre el hecho imponible, declara que estan sujetas las escrituras, actas y testimonios
notariales, en los términos que establece el articulo 31.

Al hablar del sujeto pasivo como "...adquirente del bien o derecho y, en su defecto, las personas que insten o soliciten los
documentos notariales, o aquellos en cuyo interés se expidan", habra de estarse a la naturaleza de lo que se instrumenta en
la escritura, de lo que se adquiere: en este caso, la propiedad del bien que ya se posee a titulo de arrendamiento financiero,
mediante el ejercicio de una opcién de compra que supone la cancelacion anticipada que, a juicio del recurrente, viene
representada por su valor residual.

La Sala de instancia motiva del siguiente modo la inclusion, entre los conceptos o partidas que integran la base imponible
en el negocio documentado, de las cuotas de arrendamiento financiero pendientes de amortizar:

"[...] TERCERO.- Sobre el objeto del recurso. Cuantificaciéon de la base imponible en el ejercicio anticipado de la opcién de
compra en una operacion de arrendamiento financiero (leasing).

La cuestion que se plantea en el presente recurso es estrictamente juridica y se centra en la cuantificacion de la -base
imponible del Impuesto en su modalidad de AJD, en el caso de ejercicio anticipado de la opciéon de compra por la actora.

La actora considera que sélo debe integrar la base imponible el "valor residual" consignado en el contrato. La
Administracion, a partir de varias resoluciones del TEAC, mantiene que debe integrar tanto las cuotas pendientes de
amortizary el valor residual que le permite adquirir la titularidad del bien.

Dispone el art 31. 2 del TRITPAJD que:

"Las primeras copias de escrituras y actas notariales, cuando tengan por objeto cantidad o cosa valuable, contengan
actos o contratos inscribibles en los Registros de la Propiedad, Mercantil, de la Propiedad Industria/ y de Bienes Muebles no
sujetos al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones oa los conceptos comprendidos en los nimeros 1y 2 del articulo 1 de
esta Ley, tributaran, ademas, al tipo de gravamen que, conforme a lo previsto en la Ley 21/2001, de 27 de diciembre, por la
que se regulan las medidas fiscales y administrativas del nuevo sistema de financiacién de las Comunidades Auténomas de
régimen comun y Ciudades con Estatuto de Autonomia, haya sido aprobado por la Comunidad Auténoma".

Asimismo, el art. 4 TRLITPAJD, también resulta relevante a los efectos del presente pleito y dispone:

"A una sola convencién no puede exigirsele mas que el pago de un solo derecho, pero cuando un mismo documento o
contrato comprenda varias convenciones sujetas al impuesto separadamente, se exigird el derecho sefalado a cada una de
aquéllas, salvo en los casos en que se determine expresamente otra cosa.

La actora ejercitd anticipadamente la opcidn de compra que supuso la terminacion de la operacién de leasing (operacion
compleja de cesién de uso y posible ejercicio de opcidén de compra), adquiriendo la propiedad del bien inmueble por
importe de 31.082.008,91 euros, que incluye el valor residual. El valor residual previsto en el contrato ascendia a 380.279,88
euros. Si observamos la escritura de transmisién consignada en el expediente administrativo, se recoge dentro del apartado
"ESTIPULACIONES", "SEGUNDA.- PRECIO Y FORMA DE PAGOQ", la siguiente clausula: "Precio: Es precio de la transmision la
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cantidad de TREINTA Y UN MILLONES OCHENTA Y DOS MIL OCHO EUROS CON NOVENTA Y UN CENTIMO (€31.082.008,91).
Dicha cantidad incluye el valor residual que se asigné a la finca en la escritura de arrendamiento antes citada, segun resulta
de la liquidacion que se contiene en el antecedente IV de la exposicion de la presente, ha sido recibida por Bankinter S.A.,
antes de este acto.

La base imponible que consigné en su autoliquidacién ascendia a 31.082.008,91 euros y, por tal base aboné el Impuesto
en su modalidad de AJD para con posterioridad solicitar la rectificacién y devolucién que hemos expuesto considerando
que solo el valor residual es el precio del contrato.

CUARTO.- Solucién al caso. La base imponible del Impuesto ha de quedar cuantificada por el valor de la transaccion
acordada en dicha escritura.

Este Tribunal no se encuentra vinculado por las interpretaciones que hayan sustentado otros 6rganos en la via
econdémico-administrativa, pues no generan jurisprudencia (art. 1.6 CE) si bien es cierto que cuando se repiten y causan sus
decisiones, ejecutivas, y ello llega a la revisién jurisdiccional por via de un recurso contencioso-administrativa no pueden
desconocerse aunque sélo sea por que las partes pueden basar sus decisiones en esas interpretaciones que, una vez llegan
a los Tribunales, son objeto de contraste de legalidad con el marco normativo.

Es cierto que el TEACtanto en su resolucion de 6 de noviembre de 1998 comolade 7 de juliode 2016 y ahora recientemente,
en fecha de 21 de enero de 2019, ha considerado que la cuantificacion de la base imponible en supuestos como el aqui
pronunciado de ejercicio anticipado de la opcién de compra, debe incluir no sélo el valor residual que aparezca en el
contrato de leasing sino también las cuotas pendientes de amortizar por entender que ese es el valor del acto o negocio
que se documenta en la escrituray que, por tanto, ha de integrar el hecho imponible gravable en cuanto que manifestacion
de capacidad econémica.

Pues bien, este Tribunal, valorando ambas posturas, considera que efectivamente la base imponible del AJD devengado
la constituye el valor del negocio consignado en la escritura, segun hemos recogido en el fundamento anterior y éste no
puede considerarse sélo como el valor residual, puesto que este no es sélo el valor del negocio sino que el precio pactado
para ese momento -ejercicio anticipado de la opciéon de compra- no es exclusivamente el valor residual sino ademas de
éste, el abono de las cuotas pendientes de amortizar. Asi, consideramos que la base imponible liquidada es coincidente con
el precio de la transaccion documentada en la escritura, lo que esta de acuerdo con las reglas de tributacion del gravamen
documental al ser ése el importe econdmico valuable que refleja el acto juridico que en la escritura se documenta (art. 30.1
TRITPAJD).

Ninguna de las sentencias que citan del Tribunal Supremo ni de esta Sala, dicen lo que la actora pretende en el actual
recurso. O bien tratan la sujecién de la opcidn de compra en leasing financiero a IVA o ITP, en su modalidad de transmisiones
onerosas, o sino la base imponible que ha suponer mediante la opcidon de compra ejercitada al finalizar la cesién del uso
prevista (SsTS TSJ Catalufa 22 de marzo de 2012, 21 de octubre de 2009, 4 de abril de 2006 y 27 abril de 2007).

Estamos aqui en un supuesto distinto, cual es del ejercicio anticipado de la opcién de compra y el valor del negocio
documentado en la escritura que se formaliza no es sélo el valor residual sino que el documento ha de recoger las cuotas
pendientes de amortizar y el valor residual. Reconocer lo contrario significaria obviar que el negocio documentado tiene
otro precio que no es el pactado por las partes.

Con esta interpretacién no se desconoce ni contraria que el contrato de arrendamiento financiero es Unico, si bien
complejo, sino que en el caso del AJD, el hecho imponible derivado de sus diferentes posibilidades -puede llevar a varios
documentos formalizables en escritura publica. Cierto es que de no ejercitarse la opcidn de compra, no existiria ningun
negocio traslativo del dominio al final del periodo pactado de uso. Pero si se ejercita o se ejercita anticipadamente y ello se
documenta en una escritura, tiene un valor, y ese valor es el pactado por las partes y consignado en la escritura. Por tanto,
no se esta contrariando el contenido del art. 4 TRLITPAJD.

Por ultimo, y atendiendo a la segunda argumentaciéon que mantiene la actora que es la relativa la denuncia de una
doble imposicién. Esta en modo alguno puede considerarse ya que el hecho imponible previsto para esta modalidad se
produce siempre que existan actos o negocios en los que confluyan los requisitos del art. 31 TRLITPAJD y en tanto la
formalizacion de documentos que recojan actos o negocios susceptibles de ser manifestacion de riqueza, como podria
ocurrir en otras situaciones donde sobrevenidamente pudieran producirse y gravarse actos o negocios (una compraventa
y con posterioridad una hipoteca, etc). Es cierto que la préctica juridica de este tipo negocial -arrendamiento financiero-
mas normalizada es que se produzcan diversos actos o negocios que conlleven el otorgamiento de escrituras pero ello no
supone doble imposicién sino que estamos antes diversos actos que son objeto de gravamen por la modalidad del AJD. Se
desestima integramente el recurso".

1) Partiendo de que el principio de capacidad econdmica, en esta modalidad legislativa que tipifica un impuesto
indirecto, aparece bastante desleido, lo cierto es que la remision al régimen legal del arrendamiento financiero nos lleva
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a considerar que, en un negocio como el que nos ocupa, el valor econémico del contrato aqui escriturado coincide con el
precio pactado para esta eventualidad, la compra del bien, en el contrato de arrendamiento financiero, tal como consigné
en su autoliquidacion la entidad recurrente.

2) La base imponible coincide, en el art. 30 TR, con el valor declarado, sin perjuicio de la comprobacién, que no hace al
caso. Pero no deja de ser significativo que lo declarado por el sujeto pasivo en su autoliquidacién fuera el precio del ejercicio
anticipado de la opcién de compra consignado en el contrato. Tenemos, pues, ya, dos manifestaciones de aceptacién, dos
actos propios: la del precio en el contrato y la de la propia autoliquidacién.

3) En caso de ejercicio anticipado de la opcion de compra, el precio de adquisicién del bien inmueble, en ejecucion
de aquel derecho de adquisicion preferente, no puede coincidir con el valor residual del inmueble, que representa una
magnitud meramente simbdlica, que solo se determina a la finalizacion del contrato, precisamente porque su condicién
de residual y su minimo valor econémico no puede desligarse artificiosamente del conjunto del negocio complejo del
arrendamiento financiero.

4) La tesis de la sociedad recurrente se hace mas dificil de compartir si se tiene en cuenta que haria coincidir una misma
base imponible, como manifestacion, si bien indirecta y refleja -el valor residual, en su postura- en cualquier momento en
que se ejercitase la opcion, y por la misma cantidad, cuando es claro que tal valor residual es decreciente. De ser ello asi, la
base seria idéntica en caso de ejercicio anticipado de la opcién en el momento en que aqui se llevé a cabo y también en
el supuesto de que se optase al término del arrendamiento, lo que carece de sentido. También seria idéntico ese mismo
valor econdmico si, por hipoétesis, se adquiriera el bien inmueble en el momento subsiguiente inmediato al de celebracion
del contrato de arrendamiento financiero, en el primer afo, por ejemplo (si el contrato no lo prohibe). Esa identidad si
que conduciria a tratar de mejor condicion al arrendamiento que cancela anticipadamente el contrato, optando por la
adquisicion del bien cedido en arrendamiento, que al que lo adquiere a la finalizacién del contrato, pues en todos los casos
en valor seria el calculado como residual. El propio término residual parece referirse, incluso en su significado gramatical,
al precio resultante final tras haber ido satisfaciendo el arrendatario las cuotas peridédicas del arrendamiento, que en cierto
modo operan a cuenta del precio final del bien arrendado para el caso de ejercicio de la opcién de compra.

5) La previsién del articulo 4 del texto refundido de la ley del impuesto no nos sirve de pauta interpretativa. Dice asi el
precepto:

"A una sola convencidn no puede exigirsele mas que el pago de un solo derecho, pero cuando un mismo documento o
contrato comprenda varias convenciones sujetas al impuesto separadamente, se exigird el derecho sefalado a cada una de
aquéllas, salvo en los casos en que se determine expresamente otra cosa".

En realidad, el precepto, que es norma comun a las figuras reguladas en la ley, no solo a la que ahora hemos de examinar,
lo que quiere significar es que, en un negocio unitario, como es el que analizamos, solo se exige el pago de un solo
derecho. Se trata de una norma en su dia aplicada cuando se declard, sin problema alguno, por el IAJD en relacién con la
documentacién publica del contrato de arrendamiento financiero.

La opcién de compra no es un negocio separado o autonomo del de arrendamiento financiero, puesto que esta
indisolublemente unida a este contrato, que no puede existir sin aquélla. Pero ello no significa que el ejercicio de la opcidn,
en la medida en que es especificacién o ejecucion del contrato unitario primero, no determine el acaecimiento del hecho
imponible por el negocio de la opcién. Asi lo admitié el propio recurrente al autoliquidar el impuesto y atribuirle un valor
economico determinado, aunque fuera erréneo.

6) No resulta convincente la tesis esgrimida por la recurrente sobre la concurrencia de una prohibida doble imposicién,
o doble gravamen, si se tiene en cuenta la capacidad econdmica gravada en su dia con la formalizacion, en escritura
publica, del contrato de arrendamiento financiero inmobiliario entre la entidad financiera BANKINTER S.A. e INVERSIONES
HEMISFERIO, por un plazo de 20 afios, en virtud del cual la entidad crediticia cedia a ésta un edificio sito en la calle Aribau,
num. 192-198 de Barcelona, por un precio de 83.987.171,20 euros (puntos 52 a 55 del escrito de interposicién).

No es convincente, en primer lugar, porque la doble imposicién, en un sentido técnico juridico propio, solo operaria
cuando un mismo hecho fuera sometido a doble gravamen. Antes bien, aqui estamos ante dos negocios que, al margen
de su intima e indisoluble conexién mutua, determinan dos hechos imponibles y, por ende, dos manifestaciones, bien que
bastante relativas, de capacidad econémica, que dieron lugar, no es de olvidar, a la celebracion de dos escrituras publicas
celebradas en momentos distintos y con objetos diferentes.

Lo que en realidad pretende sustentarse mediante este alegato de concurrencia de doble imposicion es que los
conceptos o magnitudes integrantes del precio del arrendamiento financiero que se incluyeron en la base imponible del
impuesto devengado con ocasion de la celebracion del contrato primero, que ya determinaron su base imponible, no
pueden repetirse o formar parte de la base imponible del impuesto exigido con ocasién del ejercicio de la opcidn.

Sin embargo, lo cierto es que, en aplicacion del art. 30.2 TR, ha de estarse para fijar la base imponible al valor declarado y,
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por remision de éste, al valor econémico del contrato que tenga por objeto el ejercicio anticipado del derecho de opcién
de compra que forma parte del negocio de arrendamiento financiero. Es cierto que en esa opcion existe un precio cierto, un
valor econdmico identificable como tal que debe ser el que determine, aun con las imprecisiones legales, la base imponible.
De no ser asi, también habria doble imposicidn -o reiteracion de partidas ya incluidas- con ocasion de la celebracién en
escritura publica de negocios juridicos que tuvieran por objeto la modificacion revisién o resolucion o extincion de otros
anteriores.

Aunque referida a negocios juridicos distintos, como la novacién o la dacién en cuenta en el seno del préstamo hipotecario,
esta Sala ha declarado (SSTS de 4y 6 de febrero de 2019, recursos de casacion n° 4812/2017; 3256/2017 y 2774/2017) lo
siguiente:

"[...] Teniendo en consideracién que la cuestidn suscitada en el auto de admisién, consistente en "determinar si, en relacién
con las adjudicaciones en pago de deudas o daciones en pago sujetas al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, modalidad transmisiones patrimoniales onerosas, la base imponible ha de fijarse en funcion
del valor real del bien inmueble que se transmite o si, por el contrario, la misma ha de coincidir con el importe de la deuda
pendiente de amortizar que se extingue con la operacion”, con arreglo a lo que establece el articulo 93.1 LICA, procede, en
funcién de todo lo razonado precedentemente, declarar que, de acuerdo con unainterpretacion conjunta de los articulos 10
y 46.3 TRITPAJD, en una dacién en pago de uno o varios inmuebles hipotecados al acreedor hipotecado, la base imponible
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, modalidad transmisiones patrimoniales
onerosas, habra de fijarse en funcién del importe de la deuda hipotecaria pendiente de amortizar que se extingue con la
operacion, cuando dicha deuda sea superior al valor real del bien o los bienes inmuebles que se transmiten".

Tal doctrina jurisprudencial viene a significar no solo que, con ocasién de actos juridicos de ejecucion o modificacion de
otros anteriores, no ha de estarse al conjunto econémico del negocio juridico originario -el que se ejecuta o modifica-, sino
solo al valor econémico del negocio realmente celebrado, sino que, trasladado al caso presente, permite establecer que
el valor del negocio documentado por el que se ejercita la opcidén de compra anticipada es el del valor de dicha opcioén,
aunque varios de los elementos que la conforman ya fueran tenidos en cuenta en el negocio originario.

SEXTO.- Jurisprudencia que establece la Sala.

A fin de determinar como ha de cuantificarse la base imponible del impuesto sobre actos juridicos documentados en
la celebracién de una escritura publica en la que se ejerce el derecho de opcidn de compra, previsto en el contrato, que
comporte la cancelacion anticipada de un contrato de arrendamiento financiero, viene constituida por el valor declarado,
coincidente con el precio previsto en el contrato para el ejercicio de la opcidon de compra.

A tal efecto, la base imponible ha de tomar en consideracién no solo el valor residual del bien transmitido, sino las cuotas
pendientes de amortizar.

SEPTIMO.- Pronunciamiento sobre costas.
En virtud de lo dispuesto en el articulo 93.4 LJCA, al no haber mala fe o temeridad en ninguna de las partes, no procede
declaracion de condena al pago de las costas causadas en este recurso de casacion.

FALLO

Por todo lo expuesto, en nombre del Rey y por la autoridad que le confiere la Constitucién, esta Sala ha decidido :

1°) Fijar los criterios interpretativos sentados en el fundamento juridico quinto de esta sentencia.

2°) No ha lugar al recurso de casacién deducido por la entidad mercantil STIER INVESTMENT S.L. (como sucesora de la
sociedad extinguida INVERSIONES HEMISFERIO S.L.), contra la sentencia n° 3696/2020, de 30 de septiembre, de la Seccién
12 de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cataluia, recaida en el recurso n°
1882/2018.

3°) No hacer imposicion de las costas procesales, ni de las de esta casacion, ni las causadas en la instancia.
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CONSULTAS DE LA DIRECCION GENERAL DE TRIBUTOS

IMPUESTO SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES

TRIBUTACION DE LA APORTACION A LA SOCIEDAD DE GANANCIALES
(Consulta DGT V1920-22 de 8/09/2022)

En resumen, la aportacion de bienes privativos a la sociedad de gananciales puede ser gratuita u onerosa, o participar de
ambas naturalezas, dependiendo de ello el tratamiento tributario de las referidas aportaciones:

Si la transmision fuera onerosa, estaria sujeta a la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas del ITPAJD
(articulo 7.1.A). No obstante, el nimero 3 del articulo 45.1.B) del texto refundido, que regula las exenciones del impuesto,
determina lo siguiente:

«Articulo 45.

Los beneficios fiscales aplicables en cada caso a las tres modalidades de gravamen a que se refiere el articulo 1.° de la
presente Ley seran los siguientes:

I

[...]

B) Estaran exentas:

3. Las aportaciones de bienes y derechos verificados por los conyuges a la sociedad conyugal, las adjudicaciones que a su
favor y en pago de las mismas se verifiquen a su disolucidn y las transmisiones que por tal causa se hagan a los cényuges
en pago de su haber de gananciales.

[...]».

Si por el contrario, la aportacién se realizase a titulo gratuito, no se encontraria sujeta al ITPAJD, en su modalidad de
transmisiones patrimoniales onerosas, por no tener caracter oneroso, pero tampoco podria ser sometida a gravamen por
el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones en tanto el beneficiario de la aportacién no es una persona fisica sino un
patrimonio separado carente de personalidad juridica. En este caso, la escritura que recogiera dicha operacién estaria
sujeta a la cuota gradual de la modalidad de Actos Juridicos Documentados, documentos notariales, del ITPAJD, al cumplir
todos los requisitos que establece el articulo 31.2 del TRLITPAJD, pero resultaria aplicable también el supuesto de exencion
del articulo 45.1.B) 3 del TRLITPAJD.

En el caso planteado por la consultante, al ser una operacidn lucrativa, no tributara por el ISD y quedara sujeta al ITPAJD
en su modalidad de Actos Juridicos Documentados, pero resultara exenta del mismo, en aplicacion del articulo 45.1.B) 3
del TRLITPAJD.

TRANSMISION DE ACTIVOS DE UN “TRUST” CONSTITUIDO POR UN NO RESIDENTE EN ESPANA, ACTUALMENTE
FALLECIDO, EN FAVOR DE UN HIJO RESIDENTE EN ESPANA

(Consulta DGT V1949-22 de 13/09/2022)
A efectos fiscales del ordenamiento juridico tributario espafol, a falta del reconocimiento de la figura del “trust’, en
principio, se tiene por no constituido, por lo que no surten efectos las relaciones juridicas reguladas por el mismo. Por
tanto, las aportaciones de bienes al “trust” constituido por el padre del consultante —“settlor”- y formalizadas a través
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del documento de constitucion del “trust” no tienen, en principio, efectos. En consecuencia, las transmisiones de bienes y
derechos de la persona que constituyé el “trust”-o de los rendimientos producidos por tales bienes y derechos— ordenados
por el gestor del «trust» (“trustee”) a favor de los beneficiarios, a efectos del ordenamiento juridico tributario espafol, se
consideran transmisiones directas del “settlor” o “grantor” al beneficiario.

A efectos fiscales del ordenamiento juridico tributario espafiol y de acuerdo con la conclusiéon anterior, el fallecimiento
del padre del consultante con posterioridad a la aportacion de los bienes al “trust” habra producido, en principio, una
transmision «mortis causa» de los bienes y derechos aportados al «trust», en la medida en que tal transmisién no se hubo
entendido producida con la aportaciéon de los bienes y derechos al mismo. Esta transmisidn estara sujeta al Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones por obligacidn personal, ya que el consultante tiene su residencia habitual en Espafna. La base
imponible estara constituida por el valor neto de la adquisicién individual del causahabiente, en este caso, el consultante.

No obstante, cabe indicar que, dado que la legislacién por la que se rige en cada caso un “trust” puede ser de muy
diversa indole y que los acuerdos que los regulan pueden ser complejos y de distinta naturaleza, las conclusiones anteriores
quedan condicionadas a la valoracion de las cuestiones de hecho que realicen los érganos de Inspeccién y Gestion de la
Administracion Tributaria y a las reglas de interpretacién y calificaciéon de la Ley General Tributaria.

El consultante —beneficiario— deberd presentar el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones por la totalidad de los bienes
que adquiera, con independencia del lugar donde estos se encuentren situados y tendrad derecho a la aplicacion de la
normativa propia aprobada por la Comunidad Auténoma en la que reside, en este caso la Comunidad de Madrid, ya que
segun la informacién facilitada ninguno de los bienes adquiridos se encuentra situado en Espana.

Al no ser el causante residente en ninguna Comunidad Auténoma de Espafia y no existir punto de conexién con ninguna
de ellas, tal y como establece el articulo 32 de la Ley 22/2009, el organismo competente para la exaccidon del impuesto es la
Administracion Central del Estado, esto es, la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, en concreto, la Oficina Nacional
de Gestion Tributaria, Departamento de Sucesiones de no Residentes.

REQUISITO DE MANTENIMIENTO DEL VALOR DE LO DONADO
(Consulta DGTV1915-22 y V1917 de 8/09/2022)

En el presente caso, se plantean dos tipos de operaciones que suponen la transmision de parte de las participaciones por
las que se practico la reduccidn antes de transcurrir el plazo legal. En primer lugar, el consultante y su hermano plantean
vender parte de las participaciones en la entidad “A” adquiridas por donacién, obteniendo a cambio un importe por la
venta superior a su valor de adquisicién que reinvertirdn en la adquisicion de participaciones de la entidad “B”, acudiendo
a la ampliacion de capital que esta ultima llevara a cabo. A las participaciones en la entidad “B” les serd de aplicacién la
exencion prevista en el articulo 4.0cho. Dos de la Ley del Impuesto sobre el Patrimonio y se mantendrdn como minimo
hasta completar los diez afos desde la fecha en la que se realiz6 la donacion.

El criterio seguido por esta Direccion General, entre otras, en las resoluciones a las consultas vinculantes V1357-08 de
2 de julio de 2008 y V2497-14, de 24 de septiembre de 2014, mencionadas por el consultante, es que de acuerdo con lo
expuesto, la operacion proyectada no implica incumplimiento del requisito de permanencia previsto en el articulo 20.6
de la Ley 29/1987, siempre que se mantenga el valor inicial por el que se practicé la reduccién y que las participaciones
suscritas generen el derecho a la exencién en el Impuesto sobre el Patrimonio durante el plazo previsto en el precepto
mencionado.

Por otro lado, el consultante y su hermano aportaran el resto de las participaciones de las que son titulares en la entidad
“A" a la entidad “B", mediante una aportaciéon no dineraria de participaciones en una ampliacion de capital. En este caso,
el criterio de este centro directivo mantenido, entre otras, en la resolucién a la consulta vinculante V0693-22, de 30 de
marzo de 2022, mencionada en el escrito de consulta, es que “ (...) no afectara al requisito de mantenimiento la posterior
aportacion de las participaciones donadas a otra entidad mercantil, siempre que se mantenga el valor por el que se practicé
la reduccion y el derecho a la exenciéon en el Impuesto sobre el Patrimonio respecto de las participaciones que vengan a
sustituir a aquellas.”
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PRESTATARIO NO HIPOTECANTE
(Consulta DGTV2219-22 de 24/10/2022)

En el supuesto objeto de consulta, se va a realizar un contrato de préstamo con garantia hipotecaria formalizado entre
una entidad de crédito y dos personas, la consultante -prestataria hipotecante- titular del inmueble hipotecado que se va
a adquirir en la misma fecha, y su ex marido que Unicamente interviene como deudor solidario del préstamo hipotecario
-prestatario no hipotecante- por exigencias de la entidad financiera. La consultante va a devolver desde una cuenta personal
el importe total de las mensualidades, en cuyo caso, podria entenderse que, en el fondo, el exmarido de la consultante
le va a prestar a esta su mitad del préstamo para pagar el piso (segundo préstamo, distinto del préstamo hipotecario).
No obstante, todas estas circunstancias deben ser probada por la consultante suficientemente ante la Administracion
tributaria gestora competente.

TRANSMISIONES PATRIMONIALES ONEROSAS Y ACTOS JURIDICOS
DOCUMENTADOS

SEGREGACION DE UNA FINCA RUSTICA EN DOS, ADJUDICANDO UNA FINCA A TRES COMUNEROS Y OTRA FINCA A LOS
OTROS DOS COMUNEROS EN PROPORCION A SU CUOTA DE PARTICIPACION EN LA COMUNIDAD

(Consultas DGT V1918-22 de 08/09/2022).

Se produce una alteracion fisica de las fincas, pero los cinco comuneros siguen siendo copropietarios de las dos fincas,
por lo que si lo que pretenden es que cada comunero tenga inmuebles sin compartir, deberd procederse a la disolucion
del pro indiviso; ahora bien, en el caso planteado no se estd produciendo una disolucién de la comunidad, ya que los
inmuebles van a seguir en proindiviso, ni la separacién de dos comuneros, ya que los comuneros que se separan no se van
a adjudicar un inmueble cada uno, sino que van a seguir en proindiviso en el inmueble que se segrega.

Lo que ocurre es que vez de cinco comuneros ahora hay tres comuneros en una finca y dos en la otra; lo que en realidad
se esta produciendo es una permuta de cuotas, en la que dos comuneros transmiten sus cuotas sobre una de las fincas a los
otros tres comuneros que, a su vez, les transmiten sus cuotas sobre la otra finca, y que como tal tributaran por el ITPAJD por
la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas, por la parte de la finca que adquieren.

ADQUISICION POR UN CIUDADANO, CON DOMICILIO EN ESPANA, DE UN VEHICULO PROCEDENTE DE UN PUERTO
FRANCO DE MELILLA, CEUTA O CANARIAS PAGANDO EL DUA CORRESPONDIENTE

(Consulta DGT V1919-22 de 08/09/2022).

Tendra la consideracion de importacion de bienes la entrada en el interior del pais de un bien procedente de un pais
tercero, Canarias o Ceuta y Melilla.

A diferencia de las adquisiciones intracomunitarias de bienes, al importador no se le exige la condicion de empresario o
profesional, pudiendo un particular realizar este hecho imponible.

La entrada en la Peninsula o Baleares de un bien originario de Ceuta y Melilla constituye una importacion, pues ambos
territorios no forman parte de la unién aduanera. Por tanto, tienen el mismo tratamiento que los procedentes de terceros
paises.

Por lo que se refiere a los bienes originarios de Canarias, si bien el territorio canario forma parte de la union aduanera,
estd excluido del territorio de aplicacién del IVA, produciéndose el hecho imponible importaciéon cuando se introducen en
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territorio peninsular o en las islas Baleares bienes procedentes de las islas Canarias.
Vista la normativa expuesta, la importacién de un vehiculo en ninguin caso quedara dentro del ambito del ITPAJD en su
modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas y, por lo tanto, no estara sujeta al impuesto.

ADQUISICION DE UN INMUEBLE CUYO VALOR DE ADQUISICION ES INFERIOR A SU VALOR DE REFERENCIA CATASTRAL
(Consulta DGTV1921-22 de 08/09/2022).

En la transmisién de un inmueble la base imponible esta constituida por el valor de referencia salvo que el precio o
contraprestacion o el valor declarado sean superiores.

Sielvalor de referencia superase el precio médximo de ventay la consultante entendiese que el valor asignado perjudica sus
intereses legitimos, podra impugnar la autoliquidacién y solicitar su rectificacion en los términos establecidos en el articulo
10 del TRLITPAJD, bien entendido que ello no le exime de su obligacién de practicar la correspondiente autoliquidacion
por el valor de referencia.

EXTINCION DEL DERECHO DE USUFRUCTO VITALICIO, POR LA MUERTE DE LOS USUFRUCTUARIOS, ORIGINANDO LA
CONSOLIDACION DEL DOMINIO EN LA PERSONA DEL NUDO PROPIETARIO

(Consulta DGT V1945-22 de 13/09/2022).

En la fecha de fallecimiento, los bienes usufructuados ingresan automaticamente en el patrimonio del nudo propietario
y en ningun caso forman parte del caudal relicto de la herencia de la usufructuaria, en la que no procede incluir en modo
alguno el valor de las mejoras e instalaciones, que no tributaran por el Impuesto de Sucesiones.

Por otro lado, conforme al articulo 42.2 del RITPAJD, la autoliquidacion por la consolidacién del dominio debera efectuarse
sobre el tanto por ciento por el que no se haya liquidado el impuesto al adquirirse la nuda propiedad, cuyo porcentaje se
aplicara sobre el valor que tuvieren los bienes en el momento de la consolidacién del dominio y por el tipo de gravamen
que estuviese vigente en este momento.

EXPEDIENTE DE DOMINIO NOTARIAL AL HABER RECIBIDO, POR HERENCIA, UNA FINCA QUE, POSTERIORMENTE, VENDIO
AL CONSULTANTE EN DOCUMENTO PRIVADO AL NO HABERSE INSCRITO PREVIAMENTE LA ADJUDICACION DE LA
HERENCIA

(Consulta DGT V1948-22 de 13/09/2022).

Elarticulo 7.2.C del TRLITPAJD se remite al Titulo VI de la Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 de febrero de 1946, la
cual ha sido objeto de reforma en virtud de la Ley 13/2015, de 24 de junio. Tras la reforma operada, la reanudacion del tracto
sucesivo interrumpido se mantiene como uno de los medios de concordar la realidad registral con la extraregistral para dar
cumplimiento al principio del tracto sucesivo establecido en el parrafo primero del articulo 20 de la Ley Hipotecaria que
exige que “Para inscribir o anotar titulos por los que se declaren, transmitan, graven, modifiquen o extingan el dominio
y demds derechos reales sobre inmuebles, debera constar previamente inscrito o anotado el derecho de la persona que
otorgue o en cuyo nombre sean otorgados los actos referidos”.

Los diversos procedimientos destinados a lograr la concordancia entre el Registro y la realidad extraregistral tienen
por finalidad facilitar un titulo inmatriculador, mediante la acreditacién ante Notario del hecho de que una persona es
duefa de una finca inscrita en el Registro, permitiendo asi el acceso al Registro de la Propiedad a los propietarios de fincas
que carezcan de titulo que acredite su derecho o en los supuestos en que se haya producido una interrupcién del tracto
registral, debiendo tenerse en cuenta que el hecho imponible esta constituido por el otorgamiento del expediente y no por
la transmision del domino cuyo titulo se supla con el mismo.

Es decir, dicho titulo supletorio tiene entidad en si mismo y se configura en el ITPAJD como hecho imponible diferenciado
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e independiente de las anteriores transmisiones que no hayan tenido reflejo registral y a las que suple. Por ello resulta
indiferente la naturaleza de las referidas transmisiones, ya sean onerosas o lucrativas, inter vivos o mortis causa, como en
el supuesto que se examina en el que se trata de una adjudicacidn de herencia (titulo hereditario), pues lo que realmente
tributa no son las transmisiones cuya falta de titulo se suple, sino la expedicion del titulo supletorio, razén por la cual es
la fecha de éste ultimo la que se debera tomar en cuenta para determinar la prescripcién, como sefala expresamente el
articulo 7.2.C al establecer que el plazo de prescripcién se computara desde la fecha del expediente, acta o certificacion.
Lo Unico que exceptuia de tributar por la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas es que se acredite haber
satisfecho el impuesto o la exencién o no sujecién por la transmision cuyo titulo se supla con el referido expediente notarial
y por los mismos bienes.

Por ultimo, debe precisarse que la tributacién por la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas excluye la
aplicacién de la cuota variable del documento notarial, por incompatibilidad entre ambas modalidades en los términos
que resultan del articulo 31.2 del texto Refundido.

El expediente de dominio en que se declare la titularidad del consultante constituye hecho imponible de la modalidad
de transmisiones patrimoniales onerosas del ITPAJD, concepto por el que debera tributar salvo que se acredite el pago del
impuesto o la exencidn o no sujecion por la transmision cuyo titulo se supla con el referido expediente.

ESCRITURA PUBLICA DE "RESOLUCION DE ACUERDO VERBAL"
(Consulta DGT V2264-22 de 27/10/2022).

Enelsupuestoplanteadoderesoluciondeacuerdoverbal,de 3de septiembrede 1990 enlaquelosdoshijosdelavendedora
ya fallecida, declaran ser los actuales propietarios del terreno (rustico) y a efectos de dicha resolucién del acuerdo de 1990
entregan a los compradores 6.000 euros, no consta que se haya declarado o reconocido judicial o administrativamente, por
resolucion firme, haber tenido lugar la nulidad, rescision o resolucién de la compraventa verbal realizada en 1990, por lo
que no puede entenderse que dicho acto no haya tenido lugar y que no constituyé hecho imponible de la modalidad de
transmisiones patrimoniales onerosas del TPy AJD.

En consecuencia, la“resolucién de contrato verbal”formalizada mediante escritura de 1 de agosto de 2022 constituye un
nuevo acto sujeto a tributacion, por la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas del [TP y AJD.

Respecto a quien corresponde el pago del impuesto, el articulo 8 del Texto Refundido del ITP y AJD dispone que estaran
obligados al pago del Impuesto a titulo de contribuyente, y cualesquiera que sean las estipulaciones establecidas por las
partes en contrario, los adquirentes, en este caso el consultante y su hermano.

ADQUISICION, POR LA SOCIA'Y ADMINISTRADORA UNICA DE UNA SLU, DE UN INMUEBLE A LA CITADA SOCIEDAD,
SIENDO PARTE DEL PAGO, LA DEUDA DE 40.000,00 € QUETIENE LA SOCIEDAD CON LA CITADA SOCIA, UTILIZADOS PARA
LA COMPRA DEL INMUEBLE, Y, A CONTINUACION, LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD

(Consulta DGT V1950-22 de 13/09/2022).

- Disolucion de la sociedad y liquidacién del patrimonio social (Art. 19.1.1°) TRLITPAJD.

A continuacién, se examinan las repercusiones fiscales de las referidas operaciones, partiendo del valor de referencia
manifestado por la consultante, bien entendido que debera aplicarse el vigente en la fecha en que se lleven a cabo las
operaciones planteadas.

Primer supuesto: Traspaso de la titularidad del inmueble propiedad de la sociedad a la administradora.

Puede llevarse a cabo de dos formas distintas:

1. La sociedad transmite a la socia la totalidad del inmueble por compraventa, canceldndose la deuda de 40.000 euros
(dacién en pago) y satisfaciendo el resto del valor del bien, 34.000 euros, en metalico (compraventa).

De esta forma el patrimonio de la sociedad dejara de estar constituido por un bien inmueble y pasard a estar integrado
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por el metiélico recibido por la venta, por importe de 35.000 euros.

Cuando posteriormente se lleve a cabo la liquidacion de la sociedad, se adjudicaran a la socia los referidos 35.000 euros
que integran el patrimonio social.

2. La sociedad transmite a la socia exclusivamente la parte del inmueble correspondiente al valor de la deuda pendiente,
mediante dacién en pago, por un importe de 40.000 euros.

En tal caso surgird un condominio entre la socia, que ostentara la titularidad de la parte del bien correspondiente al
importe de la deuda de 40.000 euros, y la sociedad, cuyo patrimonio estara constituido por la parte del inmueble restante,
por valor de 34.000 euros.

De igual forma que en el supuesto anterior, en el momento de la liquidacion se adjudicara a la socia el patrimonio social,
integrado ahora, no por metilico, sino por la parte del inmueble no transmitido. En este momento la socia obtendra la
titularidad de la totalidad del bien, al unir a la parte recibida con anterioridad a la disolucién mediante dacién en pago, la
parte recibida ahora en concepto de liquidacién del patrimonio social.

En el primer supuesto, transmisién de la totalidad del bien a la socia, se deberan practicar las siguientes liquidaciones.

- Dos liquidaciones por la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas del ITPAJD, ambas al tipo establecido para
los bienes inmuebles (Art. 11.1.a).

Una en concepto de dacidn en pago de deuda, (Art. 7.2.a), sobre una base imponible de 40.000 euros, importe de la
deuda que se salda con la entrega del bien (Art, 10. 1y 2).

Otra por la operacion de compraventa de la parte restante del inmueble, por importe de 34.000 euros (Arts. 7.1.A) y 10.1
y 2).

- Una liquidacién por la modalidad de operaciones societarias del ITPAJD.

Por el concepto disolucion de la sociedad (Art. 19.1. 1°).

Sobre una base imponible de 34.000 euros, valor del patrimonio social integrado por el importe en metalico recibido en
la compraventa (Art. 25.4).

Al tipo del 1 por ciento (Art. 26).

En el segundo supuesto, es decir, en caso de transmision a la socia solo de la parte del inmueble correspondiente a la
deuda, se deberan practicar las siguientes liquidaciones:

- Una Unica liquidacién por la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas del ITPAJD,

Por el concepto de dacién en pago (Art. 7.2.a).

Sobre una base imponible de 40.000 euros, importe de la deuda que se salda con la entrega del bien (Art, 10. 1y 2).

Al tipo establecido para los bienes inmuebles (Art. 11.1.a).

- Una liquidacién por la modalidad de Operaciones Societarias del ITPAJD.

Por el concepto disolucion de la sociedad (Art. 19.1. 1°).

Sobre una base imponible de 34.000 euros, valor del patrimonio social integrado por el resto del valor del inmueble que
no fue transmitido a la socia en la dacion en pago (Art. 25.4).

Al tipo del 1 por ciento (Art. 26).

Por ultimo y en relacion con la intencién de la consultante de dedicar el inmueble a su vivienda habitual, debe precisarse
que dicha circunstancia no tiene transcendencia alguna en relacién con la liquidacion por la modalidad de operaciones
societarias y, en cuanto a la liquidacién o liquidaciones que proceda practicar por la modalidad de transmisiones
patrimoniales onerosas, el TRLITPAJD no contempla dicha circunstancia.

SUJETO PASIVO DE LA CONSTITUCION DE UN DERECHO DE SUPERFICIE, A FAVOR DE UNA SOCIEDAD MERCANTIL,
PARTICIPADA POR UN GRUPO FAMILIAR, CON EL FIN DE QUE LA ENTIDAD SUPERFICIARIA CONSTRUYESE UN
APARCAMIENTO

(Consulta DGT V2095-22 de 30/09/2022).

Tal y como establece el articulo 29 del Texto Refundido del ITP y AJD, “El sujeto pasivo serd el adquirente del bien o
derecho’, es decir, en el presente caso la sociedad mercantil que va a construir el aparcamiento, en la que recae la condicion
de superficiario, sin que sea posible modificar la condicién de sujeto pasivo por acuerdo entre las partes al establecer el
articulo 8 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, Ley General Tributaria, que “se regularan en todo caso por ley:... ¢) La
determinacién de los obligados tributarios previstos en el apartado 2 del articulo 35 de esta ley y de los responsables”
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ESCISION TOTAL
(Consulta DGTV2173-22 de 17/10/2022).

Al tener la operacién descrita la consideracion de operacidn de reestructuracion estard no sujeta a la modalidad de
operaciones societarias del ITPAJD y exenta de las modalidades de transmisiones patrimoniales onerosas y actos juridicos
documentados de dicho impuesto.

SEGREGACION DE UNA FINCA RUSTICA EN DOS, ADJUDICANDO UNA FINCA ATRES COMUNEROS Y OTRA FINCA A LOS
OTROS DOS COMUNEROS EN PROPORCION A SU CUOTA DE PARTICIPACION EN LA COMUNIDAD

(Consultas DGTV1918-22 de 08/09/2022).

- Tributacion de segregacion de la parcela en dos:

Dicha operacién tributara por la modalidad de actos juridicos documentados, y la base imponible se determinara de
acuerdo a lo establecido en el articulo 70.3 del RITPAJD y el articulo 30 del TRLITPAJD. Seran sujetos pasivos todos los
comuneros.

APORTACION DE UN INMUEBLE PRIVATIVO A SU SOCIEDAD DE GANANCIALES
(Consulta DGT V1920-22 de 08/09/2022).

La aportacion de bienes privativos a la sociedad de gananciales puede ser gratuita u onerosa, o participar de ambas
naturalezas, dependiendo de ello el tratamiento tributario de las referidas aportaciones:

a) Si la transmision fuera onerosa, estaria sujeta a la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas del ITPAJD
(articulo 7.1.A). No obstante, el nimero 3 del articulo 45.1.B) del texto refundido, que regula las exenciones del impuesto,
determina que estardn exentas:“Las aportaciones de bienes y derechos verificados por los conyuges a la sociedad conyugal,
las adjudicaciones que a su favor y en pago de las mismas se verifiquen a su disolucién y las transmisiones que por tal causa
se hagan a los conyuges en pago de su haber de gananciales”.

b) Si, por el contrario, la aportacién se realizase a titulo gratuito, no se encontraria sujeta al ITPAJD, en su modalidad
de transmisiones patrimoniales onerosas, por no tener caracter oneroso, pero tampoco podria ser sometida a gravamen
por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones en tanto el beneficiario de la aportacidon no es una persona fisica sino un
patrimonio separado carente de personalidad juridica.

En este caso, la escritura que recogiera dicha operacion estaria sujeta a la cuota gradual de la modalidad de Actos
Juridicos Documentados, documentos notariales, del ITPAJD, al cumplir todos los requisitos que establece el articulo 31.2
del TRLITPAJD, pero resultaria aplicable también el supuesto de exencién del articulo 45.1.B) 3 del TRLITPAJD.

En el caso planteado por la consultante, al ser una operacién lucrativa, no tributara por el ISD y quedara sujeta al ITPAJD
en su modalidad de Actos Juridicos Documentados, pero resultara exenta del mismo, en aplicacion del articulo 45.1.B) 3 del
TRLITPAJD.

Todo ello con independencia del tratamiento que la operacién pueda tener en el Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas de la aportante por la alteracién de patrimonio derivada de la aportacion.
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ESCRITURA DE DIVISION HORIZONTAL COMPUESTA DE VIVIENDAS A LAS QUE SE LES CONCEDIO LA CALIFICACION
PROVISIONAL DE VIVIENDAS PROTEGIDAS DE PROMOCION PRIVADA, MEDIANTE RESOLUCION DE LA CONSEJERIA DE
FOMENTO E INFRAESTRUCTURAS DE LA REGION DE MURCIA Y LOCALES

(Consulta DGT V1971-22 de 16/09/2022).

Gozaran de exencién en el ITP y AJD las escrituras publicas otorgadas para formalizar actos y contratos relacionados con
viviendas de proteccidn oficial, en cuanto al gravamen sobre actos juridicos documentados, que es el concepto por el que
quedaria sujeta la escritura de division horizontal objeto de examen.

El concepto de vivienda de proteccion oficial, no viene definido en la normativa delimpuesto y su alcance debe delimitarse
segun la normativa reguladora de este tipo de viviendas. A este respecto, el articulo dos del Real decreto 2960/1976, de 12
de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la legislacion de Viviendas de Proteccion Oficial.

Por otra parte, el Real Decreto 3148/78, de 10 de noviembre, por el que se desarrolla el Real Decreto-ley 31/1978, de 31
de octubre, sobre Politica de Vivienda, determina el concepto de vivienda en su articulo uno y el &mbito de aplicacion del
régimen de Viviendas de Proteccion Oficial (PO) en su articulo dos:

Articulo uno. Concepto.

“Se entenderd por vivienda de proteccién oficial la que, destinada a domicilio habitual y permanente, tenga una
superficie util maxima de noventa metros cuadrados, cumpla los requisitos establecidos en el presente Real Decreto y
en las disposiciones que lo desarrollen, y sea calificada como tal por el Estado a través del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo, o por otros Entes publicos territoriales a los que se atribuya esta competencia.

Siempre que en el presente texto y disposiciones que lo desarrollen se haga uso de la expresién «vivienda de proteccion
oficial» se referird a las viviendas que se inicien al amparo de esta disposicion o que se acojan a la misma”

Articulo dos. Ambito de aplicacion.

“La proteccién oficial, en las condiciones que para cada caso se establecen a continuacion, se extendera también:

A) A los locales de negocio situados en los inmuebles destinados a vivienda, siempre que su superficie Util no exceda del
30 por 100 de la superficie util total. Estos locales de negocio habran de situarse en plantas completas y distintas de las que
se destinen a viviendas.

Cuando, en cumplimiento de lo dispuesto en las ordenanzas que sean de aplicacion, o por voluntad del promotor, se
incluyen en el proyecto garajes que tengan la consideracion de anejos inseparables de las viviendas del inmueble, la
superficie util de los mismos, dentro de los limites maximos establecidos en la correspondiente ordenanza, se computara,
a afectos de determinar los precios de venta o renta de las viviendas: mas no se tendra en cuenta ni para la concesién
de ayudas econdmicas personales ni para determinar la superficie maxima a que se refiere el articulo uno de este Real
Decreto. En el caso de que los garajes no estan vinculados a las viviendas, se consideraran a todos los efectos como locales
comerciales”

Por tanto, en principio esta previsto que el régimen especifico en que consiste la proteccion oficial puede extenderse a
los locales de negocio situados en los inmuebles destinados a viviendas. Ahora bien, para ello es necesario que, “ademas de
las condiciones que para cada caso se establezcan”, se cumplan dos requisitos:

+ Que los locales de negocio se sitien en plantas completas y distintas de las que se destinen a viviendas

+ Que la superficie util de los mismos no exceda del 30 por 100 de la superficie ttil total del inmueble, teniendo en cuenta
que, de existir garajes no vinculados a las viviendas, que se consideran “a todos los efectos como locales comerciales,
debera computarse conjuntamente la superficie de dichos garajes junto con los locales comerciales en sentido estricto.

En cualquier caso, el incumplimiento de los citados requisitos no tendria repercusion alguna en la aplicaciéon de los
beneficios fiscales previstos para las viviendas. Luego siempre seria aplicable la exencion a la parte de la divisién horizontal
relativa a las viviendas.

APORTACION, DEL DINERO OBTENIDO POR LA VENTA DE UNA VIVIENDA, ADQUIRIDA A TITULO PRIVATIVO, A SU
SOCIEDAD DE GANANCIALES, PARA ADQUIRIR UNA LA NUEVA VIVIENDA A NOMBRE DE LOS DOS CONYUGES

(Consulta DGT V2032-22 de 21/09/2022).
En el caso planteado por el consultante, al ser una operacion lucrativa, no tributara por la modalidad de transmisiones
patrimoniales onerosas del ITPAJD, ni tampoco en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, al no ser, la sociedad de
gananciales, sujeto pasivo de dicho impuesto.
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Tampoco quedara sujeta al ITPAJD en su modalidad de actos juridicos documentados, documentos notariales. porque
dicha aportacion dineraria no cumple los requisitos establecidos en el articulo 31.2 del TRLITPAJD; en cualquier caso,
aunque estuviera sujeta resultaria exenta de dicho impuesto, en aplicacién del articulo 45.1.B) 3 del TRLITPAJD.

EXTINCION DE UN CONDOMINIO SOBRE DOS VIVIENDAS, QUE TIENEN EL MISMO VALOR DE REFERENCIA FORMANDO
LOTES Y COMPENSANDO LOS EXCESOS INEVITABLES DE FORMA QUE DOS COMUNEROS SE ADJUDICARAN UNO DE LOS
INMUEBLES Y COMPENSARAN AL CONSULTANTE CON DINERO

(Consulta DGT V2096-22 de 30/09/2022).

En el caso planteado, parece que existen dos comunidades de bienes, una por cada inmueble que tienen en comun,
por lo que si para poder disolver cada comunidad se adjudica un inmueble a cada comunero y al otro se le compensa
en dinero, los excesos de adjudicacion que resulten en la disolucién de cada comunidad, excesos inevitables, aunque la
compensacién no sea en dinero sino en otros inmuebles que tienen en comun, siguiendo la doctrina del Tribunal Supremo
anteriormente expuesta, no estaran sujetos a la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas.

Por tanto, la disolucién de cada comunidad que se disuelva tributard Unicamente por la modalidad de actos juridicos
documentados.

La base imponible serd la parte en el valor del referido inmueble correspondiente a los comuneros cuya participacion
desaparece en virtud de tal operacion y que es adquirida por el otro comunero. Sera sujeto pasivo el adjudicatario del
inmueble.

ADQUISICION, POR UNA ENTIDAD, DE PARTICIPACIONES DE OTRA SOCIEDAD B EN EL MERCADO SECUNDARIO,
CUYO ACTIVO DE LA SOCIEDAD ESTA COMPUESTO POR UN INMUEBLE QUE NO ESTA AFECTO A LA ACTIVIDAD DE LA
SOCIEDAD

(Consulta DGT V1946-22 de 13/09/2022).

Al no estar el inmueble afecto a la actividad de la entidad si puede entenderse que hay 4nimo de fraude y lo que se quiere
transmitir a la entidad consultante es parte de un inmueble, por lo que seria de aplicacién la excepcion a la exencién y, en
consecuencia, la transmision de valores en cuestién no quedaria exenta del IVA o del ITPAJD al que esta sujeta, pero como
la entidad consultante no va a alcanzar el control de las participaciones de la entidad B, y las participaciones que se van
a transmitir no han sido recibidas por la aportaciéon de un inmueble con ocasién de la constitucién de sociedades o de la
ampliaciéon de su capital social, sera la Administracion gestora la que debera demostrar que existe el animo de defraudar.

ENTREGA SIN QUE SE HAYAN INICIADO MATERIALMENTE LAS OBRAS DE URBANIZACION
(Consulta DGTV1951-22 de 14/09/2022).

Se entrega, por una entidad mercantil que es copropietaria junto con otras entidades mercantiles y personas fisicas, de
dos fincas registrales, una urbana y otra rustica, que se encuentran dentro de un dmbito de actuacién urbanistica respecto
del que existe un Convenio Urbanistico formalizado, pero aiin no se ha aprobado el Proyecto de reparcelacion ni el Proyecto
de urbanizacion, nila Junta de Compensacion se encuentra formalmente constituida, los copropietarios adquirieron dichos
terrenos con la finalidad de desarrollarlos y prepararlos para su venta y en la actualidad han satisfecho algunas derramas
relativas al pago de gastos administrativos, de abogados y de demoliciones por ruina, sin que se haya iniciado la ejecucion
de la urbanizacién de los terrenos.

En la medida en que la entidad consultante manifiesta que va a transmitir los inmuebles objeto de consulta sin que se
hayan iniciado materialmente las obras de urbanizacién en los términos expuestos, dicha entrega se encontrara, en estas
circunstancias, sujeta y exenta del Impuesto sobre el Valor Ahadido.

A estos efectos, debe sefnalarse que el articulo 20.Dos de la Ley del Impuesto establece lo siguiente:

“Dos. Las exenciones relativas a los nimeros 20.°y 22.° del apartado anterior podran ser objeto de renuncia por el sujeto
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pasivo, en la forma y con los requisitos que se determinen reglamentariamente, cuando el adquirente sea un sujeto pasivo
que actue en el ejercicio de sus actividades empresariales o profesionales y se le atribuya el derecho a efectuar la deduccion
total o parcial del Impuesto soportado al realizar la adquisiciéon o, cuando no cumpliéndose lo anterior, en funcion de su
destino previsible, los bienes adquiridos vayan a ser utilizados, total o parcialmente, en la realizacién de operaciones, que
originen el derecho a la deduccion’.

Esta renuncia requiere que el adquirente sea un empresario o profesional que actie en el ejercicio de sus actividades
empresariales o profesionales y se le atribuya el derecho a efectuar la deduccién total o parcial del Impuesto soportado.

El desarrollo reglamentario de este precepto se encuentra en el articulo 8.1 del Reglamento del Impuesto sobre el Valor
Anadido, aprobado por el Real Decreto 1624/1992, de 29 de diciembre (BOE del 31 de diciembre), que dispone lo siguiente:

“1. La renuncia a las exenciones reguladas en los numeros 20.° y 22.° del apartado uno del articulo 20 de la Ley del
Impuesto sobre el Valor Ahadido, debera comunicarse fehacientemente al adquirente con caracter previo o simultaneo a la
entrega de los correspondientes bienes.

La renuncia se practicard por cada operacién realizada por el sujeto pasivo y, en todo caso, debera justificarse con una
declaracion suscrita por el adquirente, en la que éste haga constar su condicion de sujeto pasivo con derecho ala deduccion
total o parcial del Impuesto soportado por las adquisiciones de los correspondientes bienes inmuebles o, en otro caso, que
el destino previsible para el que vayan a ser utilizados los bienes adquiridos le habilita para el ejercicio del derecho a la
deduccion, total o parcialmente..

Por tanto, la sociedad consultante podra renunciar a la exencién prevista en el articulo 20, apartado uno, niimero 20° de la
Ley del Impuesto siempre que el adquirente sea un sujeto pasivo que actue en el ejercicio de sus actividades empresariales
o profesionales y se le atribuya el derecho a efectuar la deduccion total o parcial del Impuesto soportado al realizar la
adquisicion o, cuando no cumpliéndose lo anterior, en funcion de su destino previsible, los bienes adquiridos vayan a ser
utilizados, total o parcialmente, en la realizacion de operaciones, que originen el derecho a la deduccién.

ADQUISICION, POR UNA PERSONA FiSICA, MEDIANTE SUBASTA JUDICIAL, DE UNA NAVE INDUSTRIAL CUYA
PROPIETARIA ES UNA ENTIDAD MERCANTIL QUE NO FUE SU PROMOTORA

(Consulta DGTV1956-22 de 14/09/2022).

De la informacién aportada en el escrito de consulta, la nave industrial que va a ser objeto de entrega en virtud de un
procedimiento de subasta es una segunda o ulterior transmisién de la misma por lo que, en estas circunstancias, resultaria
de aplicacion lo dispuesto en el articulo 20.Uno.22° de la Ley 37/1992.

Por otro lado, en los supuestos de adjudicacién de bienes en virtud de subasta judicial o administrativa, como es el caso
que nos ocupa, el adjudicatario puede efectuar, en su caso, la renuncia a las exenciones previstas en el apartado dos del
articulo 20 de la Ley 37/1992, asi como expedir factura, presentar, en nombre y por cuenta del sujeto pasivo, la declaracién-
liquidacion correspondiente e ingresar el importe del Impuesto sobre el Valor Adadido resultante. El ejercicio de dicha
facultad por parte del adjudicatario determina la obligacién de presentar la autoliquidacién del Impuesto conforme al
modelo aprobado por la Orden 3625/2003, de 23 de diciembre (modelo 309).

Uno de los requisitos necesarios para el ejercicio de dicha facultad es que el destinatario-adjudicatario del bien inmueble
tenga la consideracién de empresario o profesional en los términos previstos en esta contestacion. La no consideracion
como empresario o profesional impide el ejercicio de dicha facultad.

Por ultimo, sefalar que de resultar aplicable la regla de inversidon del sujeto pasivo prevista en el articulo 84.Uno.2° de
la Ley 37/1992, anteriormente desarrollado, el adjudicatario resultard ser el sujeto pasivo de la operacién por lo que viene
obligado a presentar la autoliquidacién ordinaria del Impuesto en nombre propio, sin actuar en nombre y por cuenta del
subastado. Asimismo, de optar por dicha facultad en los términos establecidos reglamentariamente, la entidad consultante
podrd emitir, en nombre y por cuenta del transmitente, la correspondiente factura en la que se documente la operacion.
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TRANSMISION DE UNA UNIDAD ECONOMICA AUTONOMA
(Consulta DGTV2018-22 de 21/09/2022).

Se consulta sobre la adquisicién, por una sociedad, establecida en territorio de aplicacién del Impuesto, del negocio de
pagos de una entidad portuguesa en la que se transmitirdn los contratos necesarios para la prestacion del servicio, el equi-
po personal que realiza las funciones operativas y la cesién de los contratos relativos a los TPVs mediante los que se presta
el servicio de pagos.

Cuando una operacion se califica como la transmision de unidad econémica auténoma, el hecho de que la transmision de
la universalidad total o parcial de bienes no sujeta al Impuesto sobre el Valor Afadido en los términos sefalados, se efectue
en fases sucesivas, motivado, como en este supuesto, por la especial complejidad y volumen de la operacién a realizar,
no desvirtla la naturaleza de la operacion siempre que dichas transmisiones sucesivas se realicen en el marco del mismo
contrato de transmision y estén debidamente identificadas en el mismo.

De esta forma, se ha sefalado que la transmisidon de elementos en una determinada fase estard no sujeta al Impuesto
siempre y cuando se produzca la transmision de los restantes elementos que conforman la citada universalidad de bienes
en fases posteriores.

En caso contrario, es decir, si finalmente existiesen activos o elementos que no se llegasen a transmitir y que fueran
esenciales para considerar el conjunto como una universalidad de bienes capaz de funcionar de manera auténoma, habria
que proceder a la rectificacion de la tributacion correspondiente a las fases anteriores, pues se trataria de operaciones
sujetas al Impuesto que implicarian el consiguiente devengo del mismo.

En todo caso, las transmisiones posteriores de activos u otros elementos que no se realicen en el marco del contrato
inicial de transmisidn y que no se acomparien de una estructura minima organizativa de factores de produccién humanos
y materiales, tendran la consideracién de meras cesiones de bienes y quedaran sujetas al Impuesto sobre el Valor Ahadido.

NULIDAD DE LA TRANSMISION DE UN TERRENO, POR UNA ENTIDAD MERCANTIL A UN TERCERO, OBLIGANDO A LA
ENTIDAD MERCANTIL A ENTREGAR EL LOCAL A UN AYUNTAMIENTO CON EL QUE HABIA FIRMADO UN CONVENIO
URBANISTICO

(Consulta DGT V2040-22 de 22/09/2022).

El devengo del Impuesto sobre el Valor Afdadido en la entrega de bienes tendra lugar cuando los bienes se pongan a
disposicion del adquirente, salvo que se hubieran producido pagos anticipados anteriores a dicha fecha, en cuyo caso el
Impuesto se devengara en el momento del cobro total o parcial del precio por los importes efectivamente percibidos.

En el caso objeto de consulta, la recalificacion del terreno objeto de consulta por parte del consultante determiné la
realizacion de una prestacion de servicios efectuada a favor de entidad mercantil y cuya contraprestacion se concretd en
la entrega del local.

En consecuencia, dicha prestacidon de servicios constituyé un pago a cuenta en especie de la entrega futura del local
comercial.

Portanto, elImpuesto sobre el Valor Afadido de laentrega del local se habria devengado con motivo de dicha recalificacion.

VENTA DE LAS PARTICIPACIONES EN LA QUE LA ENTIDAD INVERSORA ADQUIRIRA UNA PARTICIPACION MAYORITARIA
(Consulta DGT V2058-22 de 23/09/2022).

En el supuesto que se examina, la entidad inversora adquirird una participacion mayoritaria (el 80 por 100) de la sociedad
a la que fueron aportados los activos por el Grupo Bancario (la Sociedad), en el mismo afo en que tuvo lugar la aportacion
y sin que los bienes hayan dejado de estar en ningin momento afectos a las correspondientes actividades econémicas.
Luego, aun cuando la entidad inversora adquiere el control de la Sociedad, cuyo activo estd compuesto en mas del 50 por
cien por bienes inmuebles, dichos bienes estan afectos a la actividad de la referida sociedad, por lo que no parece que
exista animo elusorio en los términos del articulo 314 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores aprobado por el
Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre.

Todo ello, sin perjuicio de que mediante la transmisidn de valores objeto de consulta se haya pretendido eludir el pago de
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los citados impuestos que habrian gravado la transmisidn de los inmuebles propiedad de la entidad a la que representan
dichos valores, cuestion de hecho sobre la que este Centro Directivo no puede pronunciarse a priori, pudiendo ser objeto
de comprobacién por la Administracion tributaria competente para la gestion del tributo, a la vista de la totalidad de las
circunstancias previas, simultaneas y posteriores concurrentes.

ADJUDICACION, A UNA PERSONA FiSICA, DE UN TERRENO URBANO CONSOLIDADO (SOLAR) PERTENECIENTE AL
PATRIMONIO DEL ESTADO QUE LE FUE TRANSFERIDO COMO CONSECUENCIA DE UN EMBARGO REALIZADO A UNA
PERSONA FiSICA

(Consulta DGT V2062-22 de 23/09/2022).
Segun parece deducirse de la informacién aportada por la consultante, el terreno que ha sido transmitido tiene la
calificacion de solar por lo que, en estas circunstancias, de encontrarse afecto al patrimonio empresarial o profesional del
transmitente, su entrega se encontraria sujeta y no exenta del Impuesto sobre el Valor Ahadido.

EJERCICIO DE LA OPCION DE COMPRA SOBRE UN INMUEBLE EN EL QUE SE HA EJERCIDO DE FORMA ININTERRUMPIDA
LA ACTIVIDAD HOTELERA

(Consulta DGT V2108-22 de 05/10/2022).

En base a la informacién aportada en el escrito de consulta se deduce que una vez finalizada la construccién de la
edificaciéon por la entidad promotora consultante, ésta la utilizé de forma ininterrumpida para el desarrollo de la actividad
hotelera por un plazo superior a dos afos, por tanto, independientemente de que en la actualidad vaya a cesar en el
ejercicio de su actividad y proceder a arrendar el citado inmueble a través de un contrato de arrendamiento con opcién
de compra, la transmision del inmueble, en estas circunstancias, tendra la consideracién de segunda o ulterior entrega de
edificaciones y, por tanto, dicha entrega estara sujeta y exenta del Impuesto sobre el Valor Ahadido.

No obstante lo anterior, el apartado dos del articulo 20 de la Ley 37/1992, establece la posibilidad de que el sujeto pasivo
transmitente, renuncie a la aplicacion de la citada exencién.

FUSION POR ABSORCION DE LA ENTIDAD (A) A LA ENTIDAD (B) PARA LO CUAL, LA ENTIDAD (B) TRANSMITIRA EN
BLOQUE LA TOTALIDAD DE SU PATRIMONIO SOCIAL A LA ABSORBENTE, DISOLVIENDOSE LA PRIMERA SIN LIQUIDACION

(Consulta DGTV2112-22 de 05/10/2022).

En el supuesto objeto de consulta van a ser objeto de transmisién los inmuebles de la entidad B (una nave), los contratos
de arrendamiento y la subrogacion en la adquirente del personal que desarrolla la actividad.

En estas circunstancias, puede sefalarse que los elementos transmitidos se acompanan de la necesaria estructura
organizativa de factores produccion en los términos establecidos en el articulo 7.1° de la LIVA que determinan la no sujecion
al Impuesto.

En consecuencia, y a falta de otros elementos de prueba, la transmision objeto de consulta no estard sujeta al Impuesto
sobre el Valor Ahadido.

Por otro lado, a partir del 1 de enero de 2009, las operaciones definidas en el articulo 83, apartados 1, 2,3y 5,y 94 del TRLIS
(actualmente, articulos 76 y 87 de la LIS) tienen, a efectos del ITPAJD, la calificacion de operaciones de reestructuracion, lo
cual conlleva su no sujecion a la modalidad de operaciones societarias de dicho impuesto.

Ahora bien, la no sujecién a esta modalidad del impuesto podria ocasionar su sujecién a la modalidad de transmisiones
patrimoniales onerosas. No obstante, para que esto no suceda, la no sujecién a la modalidad de operaciones societarias ha
sido complementada con la exencidn de las operaciones de reestructuracion de las otras dos modalidades del impuesto,
transmisiones patrimoniales onerosas y actos juridicos documentados, en los términos que resultan del articulo 45.1.B) 10
del texto refundido, anteriormente transcrito.

Por lo tanto, al tener la operacién descrita la consideracién de operacion de reestructuracion, estard no sujeta a la
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modalidad de operaciones societarias del ITPAJD y exenta de las modalidades de transmisiones patrimoniales onerosas y
actos juridicos documentados de dicho impuesto. Y ello con independencia de que los motivos econdmicos para realizar
la operacion no se consideren vaélidos a los efectos de lo dispuesto en el articulo 89.2 de la LIS, pues tal circunstancia, aun
cuando pueda ser determinante para la aplicaciéon del régimen especial previsto en la LIS, no lo es para determinar la
no sujecion a la modalidad de operaciones societarias del ITPAJD, cuyo articulo 19.1 del texto refundido anteriormente
transcrito solo exige que se trate de una operacion de reestructuracion.

VENTA, POR UNA SOCIEDAD MERCANTIL, CUYAS PARTICIPACIONES PERTENECEN A UNA SOCIEDAD HOLDING
HOLANDESA, DE UNA VIVIENDA CONSTRUIDA EN UN TERRENO SITUADO EN EL TERRITORIO DE APLICACION DEL
IMPUESTO, CON LA FINALIDAD DE USAR EL INMUEBLE POR EL ADMINISTRADOR COMO VIVIENDA PARA VACACIONES

(Consulta DGT V2148-22 de 13/10/2022).

Aungue la cesién se realiza al administrador de una sociedad mercantil, participada integramente por una holding
holandesa, para su uso y disfrute exclusivo, parece que en la promocién del inmueble, no existia intencién de intervencién
en el mercado y por tanto, no realiza una actividad empresarial o profesional. Por tanto, la sociedad consultante no ostentara
a efectos del Impuesto sobre el Valor Ahadido la condicion de empresario o profesional y el inmueble al que se refiere el
escrito de consulta no estard afecto a una actividad empresarial o profesional, por lo que la transmisién del mismo no estara
sujeta al Impuesto sobre el Valor Adadido.

En estas circunstancias, no sera deducible por la consultante cuota alguna del Impuesto sobre el Valor Ahadido soportado
en la construccion y cesion de uso del inmueble.

Porotrolado,alnoestar sujetaal IVA, la transmision estard sujeta al ITPAJD en su modalidad de transmisiones patrimoniales
onerosas y no quedard sujeta al concepto de actos juridicos documentados.

REESTRUCTURACION EMPRESARIAL
(Consulta DGTV2154-22 de 13/10/2022).

La reestructuracion empresarial consiste en una escision total proporcional de manera que la entidad escindida se extin-
guira via disolucién sin liquidacién, con el consiguiente traspaso de la totalidad de su patrimonio social a dos nuevas enti-
dades Ay B, mediante la separacion de la actividad de fabricacion y comercializacidn, de los inmuebles de los que es titular.
A la entidad A se le atribuiran los activos y pasivos de la actividad de fabricacidon y comercializacién propios de su actividad,
todo el personal, asi como la participaciéon del 98,50% en la entidad Y, que le presta en exclusiva los servicios de adminis-
tracion y de departamento comercial y a la entidad B se le atribuirdn los dos inmuebles de los que es titular la entidad X.

Del escrito de consulta parece deducirse que se trata de segundas entregas de edificaciones por lo que, en tal caso, su
transmision quedaria sujeta y exenta del Impuesto.

Lo anterior debe entenderse sin perjuicio de la posibilidad de renunciar a la aplicacién de la exencion en los términos y
con los requisitos establecidos en el apartado dos del articulo 20 de la Ley 37/1992.

Por otro lado, respecto de la transmisién de valores, en el caso planteado, la excepcidn a la exencion no se producira en los
socios personas fisicas ya que van a recibir participaciones del mercado primario de las entidades de A y de B; en principio
tampoco se daria en las sociedades de nueva creacion ya que se produce la transmisién de la totalidad del patrimonio de la
sociedad escindida a las dos nuevas sociedades, pero si se podria dar en la sociedad A de nueva creacion ya que va a recibir
participaciones de la entidad Y. Nada dice en el escrito de la consulta sobre la composicidn del activo de la entidad Y, por lo
que si se dieran las circunstancias establecidas en el apartado 2 de dicho precepto podria darse la excepcion a la exencion.

Sin embargo, aun en esta segunda alternativa, si se tratara de bienes afectos a la actividad empresarial de la entidad de
la que se transmitan los valores, no concurririan los requisitos exigidos en el articulo 314.2 del TRLMV para conformar el
presupuesto de hecho previsto en ninguno de los tres incisos —a), b) y ¢)- de dicho apartado, por lo que, en principio, no
seria de aplicacién la excepcién a la exencion prevista en dicho apartado y, en consecuencia, la transmision de valores en
cuestion quedaria exenta del IVA o del ITPAJD, al que esta sujeta.

Todo ello, sin perjuicio de que mediante la transmisidn de valores objeto de consulta se haya pretendido eludir el pago de
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los citados impuestos que habrian gravado la transmisidn de los inmuebles propiedad de la entidad a la que representan
dichos valores, cuestion de hecho sobre la que, como se ha indicado anteriormente, este Centro Directivo no puede
pronunciarse a priori, pudiendo ser objeto de comprobacion por la Administracion tributaria competente para la gestién
del tributo, a la vista de la totalidad de las circunstancias previas, simultaneas y posteriores concurrentes.

APORTACION, POR UNA PERSONA FiSICA QUE DESARROLLA LA ACTIVIDAD DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES,

TANTO LOCALES COMO VIVIENDAS, DE UNA RAMA DE ACTIVIDAD DE LOS ELEMENTOS AFECTOS A UNA ACTIVIDAD

DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES, CONJUNTAMENTE CON LA SUBROGACION EN EL ADQUIRENTE DEL PERSONAL
QUE DESARROLLA LA MISMA, A UNA ENTIDAD DE NUEVA CREACION

(Consulta DGT V2155-22 de 13/10/2022).

En estas circunstancias, puede sefalarse que los elementos transmitidos se acompanan de la necesaria estructura
organizativa de factores produccién en los términos establecidos en el articulo 7.1° de la Ley 37/1992 que determinan la
no sujecion al Impuesto.

En consecuencia, y a falta de otros elementos de prueba, la transmision objeto de consulta no estard sujeta al Impuesto
sobre el Valor Ahadido.

Por otro lado, al tener la operacidon descrita la consideracion de operacion de reestructuracion, estara no sujeta a la
modalidad de operaciones societarias del ITPAJD y exenta de las modalidades de transmisiones patrimoniales onerosas y
actos juridicos documentados de dicho impuesto.

ADQUISICION DEL 100 POR CIEN DE LAS PARTICIPACIONES SOCIALES EN UNA EMPRESA SITA EN ALBACETE EN CUYO
ACTIVO SE INCLUYEN 50 INMUEBLES (ENTRE LOCALES COMERCIALES, VIVIENDAS, GARAJES, TRASTEROS, FINCAS
RUSTICAS, ETC.) Y DE LA QUE EL SOCIO UNICO Y ADMINISTRADOR RESIDE EN CANADA

(Consulta DGTV2166-22 de 14/10/2022).

Segun se manifiesta en el escrito de la consulta, para el desarrollo de su actividad principal de arrendamiento de locales,
la entidad tiene subcontratada una empresa que lleva toda la gestion de la actividad y emite factura por ello. Sin embargo,
no se ofrece informacion sobre si la totalidad de los inmuebles que componen el activo de la entidad estan afectos a la
actividad de arrendamiento o si sélo una parte de ellos lo estan y cudl es, en este caso, su proporcién.

En consecuencia, al no saber cual es la proporcion de bienes afectos a la actividad, no se puede concluir si concurren o
no los requisitos exigidos en al apartado 2 del articulo 314 del TRLMV por conformar el presupuesto de hecho previsto en
el inciso a) de dicho apartado, cuya concurrencia supondra la presuncién, salvo prueba en contrario, del requisito subjetivo
de la pretension de elusion y, en consecuencia, la sujecidn al gravamen correspondiente sin exencion.

VENTA DE UN VEHICULO, ADQUIRIDO DE SEGUNDA MANO, POR UN AUTONOMO, HABIENDO SOPORTADO Y DEDUCIDO
LA PRECEPTIVA CUOTA DEL IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO

(Consulta DGT V2209-22 de 21/10/2022).

La afectacion a un patrimonio empresarial o profesional de un vehiculo automovil en el porcentaje del cincuenta por
ciento, debe manifestarse en todos sus extremos y no sélo en relacién con la limitacién inicial del derecho a la deduccién.

Si el vehiculo consultado ha estado afecto al patrimonio empresarial en un cincuenta por ciento, u otro porcentaje de
afectacion, la base imponible del Impuesto en la entrega del mismo debe computarse, asimismo, en el cincuenta por ciento
de la total contraprestacion pactada, dado que la transmisiéon del otro cincuenta por ciento, o del porcentaje que no estuvo
afecto, se corresponde con la entrega de la parte de dicho activo no afecta al referido patrimonio, que debe quedar no
sujeta al Impuesto de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 4.dos.b) de la Ley 37/1992.
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VENTA DE PARCELAS URBANAS EN EJERCICIO DE ACTIVIDAD EMPRESARIAL EN 2003, HABIENDO FALLECIDO EL
VENDEDOR EN 2009

(Consulta DGT V2213-22 de 22/10/2022).

El padre del consultante suscribié un contrato privado de compraventa en fecha 8 de julio de 2003 por el que vendié dos
parcelas que seguin se recoge en el contrato aportado tienen la calificacién de urbanas.

En el citado contrato se estipula el pago de una parte del montante total en el momento de la firma del mismo, y el pago
del restante en el momento que dicho contrato se eleve a publico, o en su defecto, en el plazo maximo de dos aflos desde
la firma del contrato, tomando posesion la parte compradora de las parcelas desde el momento en que se haya satisfecho
el precio total de la compraventa.

El vendedor fallecié el 26 de abril de 2009 y en la actualidad estas parcelas constan a nombre del consultante y sus
hermanos en el Registro de la Propiedad, en virtud de una adjudicacién “en vacio” en la herencia de sus padres realizada
a los efectos de seguir el tracto sucesivo registral y poder otorgar escritura publica a favor de la compradora susceptible
de inscripcion en el Registro de la Propiedad. La compraventa se llevé a cabo en ejercicio de la actividad empresarial que
desarrollaba el vendedor, padre del consultante.

En relacion con el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (en adelante ITP y AJD),
es preciso tener en cuenta lo dispuesto en los siguientes articulos del Texto Refundido del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre —en
adelante TRLITPAJD.

“1. Son transmisiones patrimoniales sujetas:

A) Las transmisiones onerosas por actos «inter vivos» de toda clase de bienes y derechos que integren el patrimonio de
las personas fisicas o juridicas.

(...)

5.No estaran sujetas al concepto de transmisiones patrimoniales onerosas, requlado en el presente Titulo, las operaciones
enumeradas anteriormente cuando, con independencia de la condicién del adquirente, los transmitentes sean empresarios
o profesionales en el ejercicio de su actividad econémica y, en cualquier caso, cuando constituyan entregas de bienes o
prestaciones de servicios sujetas al Impuesto sobre el Valor Ahadido. No obstante, quedaran sujetas a dicho concepto
impositivo las entregas o arrendamientos de bienes inmuebles, asi como la constitucion y transmision de derechos reales
de uso y disfrute que recaigan sobre los mismos, cuando gocen de exencion en el Impuesto sobre el Valor Afadido. También
quedaran sujetas las entregas de aquellos inmuebles que estén incluidos en la transmision de la totalidad de un patrimonio
empresarial, cuando por las circunstancias concurrentes la transmision de este patrimonio no quede sujeta al Impuesto
sobre el Valor Ahadido”.

“Articulo 31.

Las primeras copias de escrituras y actas notariales, cuando tengan por objeto cantidad o cosa valuable, contengan actos
o contratos inscribibles en los Registros de la Propiedad, Mercantil y de la Propiedad Industrial y de Bienes Muebles no
sujetos al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones o a los conceptos comprendidos en los nimeros 1y 2 del articulo 1 de
esta Ley, tributaran, ademas, al tipo de gravamen que, conforme a lo previsto en la Ley 21/2001, de 27 de diciembre, por la
que se regulan las medidas fiscales y administrativas del nuevo sistema de financiacion de las Comunidades Auténomas de
régimen comun y Ciudades con Estatuto de Autonomia, haya sido aprobado por la Comunidad Auténoma.

Si la Comunidad Auténoma no hubiese aprobado el tipo a que se refiere el parrafo anterior, se aplicara el 0,50 por 100,
en cuanto a tales actos o contratos.”

De la lectura de los preceptos anteriores, se desprende, en primer lugar, que la sujecién a la modalidad de transmisiones
patrimoniales onerosas (en adelante TPO) del ITP y AJD, de las transmisiones onerosas por actos inter vivos de toda clase de
bienes y derechos que integren el patrimonio de las personas fisicas o juridicas requiere un andlisis previo sobre la sujecién
de la operacién al Impuesto sobre el Valor Adadido (en adelante IVA) y, en su caso, de la exencidn en dicho impuesto.

Asi, en general, si la transmisién del bien o derecho de que se trate se realiza por empresarios o profesionales en el
ejercicio de su actividad empresarial o profesional o, en cualquier caso, si constituye una entrega de bienes o una prestacion
de servicios sujeta al IVA tal transmisién no estara sujeta a la modalidad de TPO del ITP y AJD.

Esta regla general tiene una excepcion relativa a los bienes inmuebles. En efecto, las entregas o arrendamientos de bienes
inmuebles, asi como la constitucién y transmision de derechos reales de uso y disfrute que recaigan sobre los mismos, si
gozan de exencion en el IVA, si estaran sujetas a la modalidad de TPO. Aunque se produce una doble imposicién nominal
de la operacion, no hay doble imposicion efectiva al quedar exenta en el IVA. Esta excepcidn opera sélo en el caso de que
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goce de exencidn en el IVA, es decir, cuando se disfrute efectivamente de la exencion. Por lo tanto, no operard si existiendo
exencion en el IVA, el sujeto pasivo renuncia a la misma.

En el presente caso, de acuerdo con la informacidn facilitada en el escrito de consulta, en la compraventa realizada el
8 de julio de 2003, mediante la cual se transmitieron dos parcelas urbanas, el padre del consultante que intervino como
parte vendedora lo hizo en ejercicio de su actividad empresarial. Por lo tanto, en virtud de lo dispuesto en el apartado 5
del articulo 7 del TRLITPAJD esta transmisién, en principio, no quedara sujeta al ITP en la modalidad TPO, sino al IVA al ser
realizada por un empresario o profesional en el ejercicio de su actividad.

Sobre la posible exencién en el IVA de esta operacion con bienes inmuebles que determinaria su sujecién al ITP en la
modalidad TPO, en el presente caso, al tratarse de una transmisién de parcelas urbanas no seria de aplicacion la exencién
en el IVA.

ADQUISICION DE UNA VIVIENDA, POR UNA ENTIDAD MERCANTIL DEDICADA AL ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES,
PARA SU POSTERIOR REFORMA INTEGRAL Y SEGREGACION EN VARIOS APARTAMENTOS NUEVOS

(Consulta DGT V2217-22 de 24/10/2022).

La consultante tiene la condicién de empresario o profesional y estaran sujetas al Impuesto sobre el Valor Ahadido las
entregas de bienes y prestaciones de servicios que en el ejercicio de su actividad empresarial o profesional realice en el
territorio de aplicacion del Impuesto.

Silas obras a realizar no tuvieran, en las condiciones sefialadas anteriormente, la consideracion de rehabilitacion a efectos
del Impuesto sobre el Valor Aidadido, tanto la adquisicion de la edificacion como la venta de las viviendas estaran sujetas
pero exentas del Impuesto sobre el Valor Afiadido, al no resultar en este caso de aplicacién la excepcién a la exencién
prevista en el articulo 20, apartado Uno, nimero 229, letra A), de la Ley 37/1992 de manera que las entregas de los inmuebles
adquiridos por la consultante se encontrarian exentas del Impuesto, al igual que las posteriores entregas de los mismos
que realice la consultante una vez finalizadas las obras de reforma. Sin perjuicio de la tributacion que corresponda por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Lo anterior serd de aplicacion sin perjuicio de la posibilidad de renunciar a dicha exencién en los términos y con los
requisitos establecidos en el articulo 20.Dos de la Ley del Impuesto

VENTA POR EL AYUNTAMIENTO QUE FUE PROMOTOR DE UN CONJUNTO DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL DE
PROMOCION PUBLICA CEDIDAS EN ARRENDAMIENTO HABIENDO TRANSCURRIDO EL PLAZO DE TREINTA ANOS, POR
LO QUE SE HAN CONVERTIDO EN VIVIENDAS DE REGIMEN LIBRE

(Consulta DGT V2244-22 de 26/10/2022).
Venta por el Ayuntamiento que fue promotor de un conjunto de viviendas de proteccion oficial de promocion publica
que, tras su construccion, fueron cedidas en arrendamiento habiendo transcurrido el plazo de treinta afios en el que dichas
viviendas tenian la calificacién de proteccion oficial por lo que se han convertido en viviendas de régimen libre:

En aquellos supuestos en los que la entrega de la vivienda se va a realizar a cualquiera de los sucesivos arrendatarios
posteriores, distintos del primero de ellos, la transmisidn tendrd la consideracién de segunda o ulterior entrega y, por lo
tanto, la misma se encontrara sujeta pero exenta del Impuesto sobre el Valor Afadido.

Por lo tanto, en dichos supuestos, las transmisiones de los inmuebles objeto de consulta quedarian sujetas al ITP y AJD,
modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas, en virtud de lo establecido en el apartado 5 del articulo 7.5 TRLITPAJD.

Por el contrario, en el supuesto de que la operacién tenga la consideracién de primera entrega y, por ello, quede sujeta al
IVA, la escritura publica en que se formalice la transmision estara sujeta a la cuota gradual de la modalidad de actos juridicos
documentados, documentos notariales, por darse todos los requisitos recogidos en el articulo 31.2 del TRITPAJD.
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TRANSMISION DE ALGUNAS DE LAS FINCAS RESULTANTES DEL PROYECTO DE REPARCELACION ADQUIRIDAS POR
HERENCIA'Y NO AFECTOS A NINGUNA ACTIVIDAD ECONOMICA, EN LOS QUE SE ENCUENTRA SU VIVIENDA HABITUAL

(Consulta DGT V2300-22 de 31/10/2022).

La persona fisica que, con anterioridad al proyecto de actuacién urbanistica, no ostentaba la condicion de empresario
o profesional a efectos del Impuesto sobre el Valor Adadido adquiere, en principio, esta consideracion desde el momento
en que se incorporan los costes de urbanizacion al terreno propiedad de la misma, que serd en el que se pague la primera
derrama correspondiente a la prestacion de los servicios de urbanizacion.

En todo caso, es importante sefalar que la condicion de empresario o profesional estd intimamente ligada a la intencion
de venta, cesion o adjudicacion por cualquier titulo de los terrenos que se urbanizan. Si falta este animo, la consideracién de
empresario o profesional quebrard y las operaciones se realizaran al margen del ambito de aplicaciéon del Impuesto sobre
el Valor Ahadido, sin perjuicio de la tributaciéon que correspondiera por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos documentados.

No obstante lo anterior, en el supuesto de que, segun los criterios anteriores, la entrega resultase sujeta al Impuesto
sobre el Valor Ahadido, habra que valorar la posible exencién prevista en el articulo 20, apartado uno, nimero 20° de la Ley
37/1992.
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IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE
NATURALEZA URBANA

ALCANCE DE LA DECLARACION DE INCONSTITUCIONALIDAD.
(Consulta DGT 0018-22 de 24/10/2022)

Trasladando lo anterior a la cuestién planteada, el consultante presenté el 13 de octubre de 2021 una autoliquidacién
del IVTNU y, seguin sefiala, no present6 solicitud de rectificacion de la autoliquidacion con anterioridad al 26 de octubre de
2021, fecha de la sentencia del Tribunal Constitucional 182/2021.

Por tanto, dicha autoliquidacion debe considerarse como una situacion consolidada a los efectos sefalados en el
fundamento de derecho sexto, letra b) de la citada sentencia, en cuanto que no pueden considerarse situaciones susceptibles
de ser revisadas las autoliquidaciones cuya rectificacién no haya sido solicitada a la fecha de dictarse dicha sentencia.

En consecuencia, la deuda tributaria del IIVTNU objeto de la consulta resultaba plenamente exigible en la fecha en que se
realizé el pago, el 2 de noviembre de 2021.

TRANSMISION DE INMUEBLES MEDIANTE UNA REDUCCION DE CAPITAL MEDIANTE DEVOLUCION DE APORTACION NO
DINERARIA REALIZADA POR UNA SOCIEDAD MERCANTIL PUBLICA EN FAVOR DEL SOCIO UNICO -ADMINISTRACION
PUBLICA TERRITORIAL-

(Consulta DGT V1963-22 de 15/09/2022)

La principal diferencia que existe es que en la transmisién onerosa hay una contraprestacién a cambio de recibir un
determinado bien, mientras que en la transmisidn lucrativa un bien cambia de titularidad sin que la persona que lo entrega
reciba nada a cambio.

Trasladando lo anterior al caso planteado en la consulta, la reduccion de capital social con entrega de aportaciéon no
dineraria (bienes inmuebles urbanos) al socio es un supuesto de transmisién de la propiedad de terrenos de naturaleza
urbana que determina la sujecion al IIVTNU.

Esta transmisién de la propiedad es una transmisiéon onerosa, ya que la sociedad consultante hace entrega de los bienes
inmuebles y el socio hace entrega de sus acciones a la sociedad.

Por tanto, siendo una transmisidon onerosa de la propiedad de los terrenos de naturaleza urbana, el sujeto pasivo del
IIVTNU es la sociedad consultante, como transmitente de la propiedad, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 106.1.b)
del TRLRHL.

Dado que el sujeto pasivo y obligado al pago del impuesto es la sociedad consultante y no la Administracién Publica que
recibe los inmuebles, no resulta de aplicacién la exencion regulada en la letra a) del articulo 105.2 del TRLRHL.

(...)

En consecuencia, a efectos de la determinacién tanto de la existencia o no de un incremento de valor del terreno, como,
en su caso, del importe de tal incremento de valor, y de la aplicacién, si procede, del supuesto de no sujecion del articulo
104.5 del TRLRHL o de la regla especial de determinacién de la base imponible del IVTNU regulada en el articulo 107.5 del
TRLRHL, se estard a la comparacién entre el valor de adquisicién del terreno y el valor de transmision del terreno.
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Como valor de adquisicion del terreno se tomara la proporcidon que represente el valor catastral del terreno respecto
del valor catastral total del inmueble en la fecha de la reduccién de capital y se aplicara dicha proporcion al precio de
adquisicion del inmueble en la correspondiente escritura publica de compraventa por la que se adquirié el mismo.

Como valor de transmisidn del terreno se tomara la misma proporcién del valor catastral senalada en el parrafo anterior,
que se aplicara sobre el valor de mercado del inmueble en la fecha de la reduccion de capital.

PERIODO DE GENERACION DEL INCREMENTO.
(Consulta DGTV2175-22 de 17/10/2022)

Un matrimonio casado en régimen de sociedad de gananciales, adquirié por compra la propiedad de un inmueble urbano
en 1998. El 01/12/2021 fallece la mujer. En la liquidacion de la sociedad de gananciales y adjudicacién de la herencia de
la fallecida, se adjudica al conyuge viudo el 50% del pleno dominio por la liquidacion de la sociedad de gananciales y en
cuanto al otro 50% del pleno dominio adjudicado a la herencia, se adjudica a los hijos la nuda propiedad por partes iguales
y al viudo el derecho de usufructo vitalicio. Posteriormente el cényuge viudo fallece antes de la venta del inmueble y los
hijos heredan el otro 50% del pleno dominio y consolidan el dominio en cuanto al usufructo que tenia el padre

Por tanto, siendo el hecho imponible del IIVTNU, de acuerdo con el articulo 104 del TRLRHL, el incremento de valor
que experimenten los terrenos de naturaleza urbana, que se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmisiéon de
la propiedad de los terrenos por cualquier titulo o de la constitucién o transmision de cualquier derecho real de goce,
limitativo del dominio, sobre los referidos terrenos, y no habiendo en este caso transmision de la propiedad, ni constitucion
o transmision del derecho real de usufructo, no se produce el hecho imponible del impuesto, y por consiguiente, la
consolidacion del dominio en el consultante por la extincion del usufructo al fallecimiento del usufructuario no esta sujeta
al IVTNU.

Posteriormente, tiene lugar la enajenacién delinmueble por los hijos. Esta enajenacién es una transmision de la propiedad
de un terreno de naturaleza urbana a titulo oneroso, que estd sujeta al IIVTNU, siendo los sujetos pasivos los hijos como
transmitentes de la propiedad.

A efectos de determinar la base imponible, y en cuanto al periodo de generacién del incremento de valor del terreno, hay
que distinguir:

- Por el 50% de la propiedad que adquirieron al fallecimiento de la madre (nuda propiedad y posterior consolidacion del
dominio al fallecimiento del usufructuario), el periodo de generacion serd el nimero de aftos completos transcurridos entre
la fecha del fallecimiento de la madre, el 01/12/2021, y la fecha de la venta, o en caso de que dicho periodo sea inferior a un
ano, entonces, el numero de meses completos transcurridos entre ambas fechas.

- Por el 50% de la propiedad que adquirieron al fallecimiento del padre, el periodo de generacion sera el nimero de ainos
completos transcurridos entre la fecha del fallecimiento del padre y la fecha de la venta, o en caso de que dicho periodo sea
inferior a un ano, entonces, el nimero de meses completos transcurridos entre ambas fechas.
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